
C.A. de Concepci nó
rtp
Concepci nó , veintisiete de diciembre de dos mil veintiuno.

VISTO:

Comparece don Alberto Ar valo Romero, abogado, domiciliadoé  

en  calle  An bal  Pinto  265  Concepci n,  en  representaci n  de  do aí ó ó ñ  

Nieves  del  Carmen  Montero  Vega,  domiciliada  en  pasaje  Pristina 

2301, Poblaci n Patricio Aylwin, Hualp n, quien interpone recurso deó é  

protecci n  en  contra  don  Marco  Pereo  Roa,  domiciliado  en  calleó  

Caupolic n 637, segundo piso, mercado central, Concepci n.á ó

Se ala  que,  seg n  da  cuenta  el  contrato  de  arriendo  queñ ú  

acompa a, su representada es arrendataria del local comercial N  24ñ º  

ubicado  en  la  Galer a  Las  Palmas,  en  calle  rengo  N  672,  deí º  

Concepci n, contrato que comenz  a regir con fecha 6 de octubre deó ó  

2005, con una duraci n de 6 meses, renovables t citamente, si ningunaó á  

parte da aviso a la otra por medio de carta certificada todo ello con 

una anticipaci n m nima de 30 d as a la fecha del vencimiento deló í í  

contrato o de su prorroga. 

Indica que la actividad que la recurrente desarrolla es de taller 

de zurcido y reparaciones en general, pagando siempre las rentas de 

arrendamiento. Producto de la pandemia que afecta al mundo, y por 

cumplimiento  de las  normas  sanitarias  dictada  por la  autoridad de 

salud, la actora no pudo seguir desarrollando su actividad econ mica,ó  

por varios meses, debiendo seguir trabajando desde su casa.

En dicho contexto, con fecha 30 de agosto del  presente a o,ñ  

siendo las 12:00 horas, la recurrente regres  a su local comercial conó  

el  objeto de abrir  y poder seguir trabajando, y se encontr  con laó  

desagradable sorpresa que le hab an cambiado la chapa de la puertaí  

de acceso al local comercial y, adem s, le hab an sustra do o sacadoá í í  

las m quinas de coser, varios utensilios de trabajo y prendas de vestirá  

que se encontraban en reparaci n, todos los que se encontraban en eló  

interior de dicho local, por lo que averigu  -con los arrendatarios deó  
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los  locales  vecinos-  que  el  recurrido  don  Maros  Pereo  Roa,  quien 

trabaja como empleado de la Administraci n del ex mercado centraló  

de  Concepci n,  hab a  sido  el  responsable  de  dichas  conductasó í  

arbitrarias e ilegales. Acto seguido se comunic  con el recurrido, quienó  

reconoci  la autor a de los hechos, se alando que fue mandatado poró í ñ  

la administraci n del mercado Central, y le indic  que las maquinasó ó  

efectivamente  estaban  en  su  poder,  espec ficamente  en  laí  

administraci n del mercado. ó

De esta forma, el recurrido, sin tener derecho a llevar a cabo 

dichas conductas, olvida que existe un v nculo contractual que liga aí  

su  representada  con  la  Sociedad  Inmobiliaria  Mercado  Central  de 

Concepci n Limitada y C a. CPA, haciendo caso omiso a la propia leyó í  

18.101, que establece las formas de poner fin a dicho v nculo, comoí  

asimismo  a  lo  establecido  en  art culo  73  de  nuestra  Constituci ní ó  

Pol tica, norma que entrega a los Tribunales de Justicia la facultad deí  

conocer las causas civiles, de resolverlas y hacer ejecutar lo resuelto, lo 

que en la pr ctica equivale al  ejercicio de autotutela por parte delá  

arrendador.

Concluye,  por  consiguiente,  que  los  actos  ejecutados  por  el 

recurrido  son  manifiestamente  ilegales  y  arbitrarios,  atentando 

directamente contra el derecho de propiedad reconocido en el art culoí  

19 N 24 de la Constituci n Pol tica del Estado, puesto que de forma° ó í  

unilateral,  sin  fundamento  alguno,  ha  tomado  la  justicia  por  sus 

propias  manos,  despojando  a  la  recurrente,  violentamente,  de  la 

posesi n y derecho sobre el inmueble arrendado, como asimismo deó  

las maquinarias de su propiedad, realizando un acto ilegal arbitrario, 

vulnerando  la  garant a  constitucional  establecida  en  el  Art.19  N 3í °  

inciso cuarto de la Constituci n Pol tica de la Rep blica.ó í ú

 Que, en cuanto al acto recurrido, este consiste es hacer justicia 

por  su  propia  mano,  hechos  de  autotutela  que  ha  perturbado  las 

garant as consagradas en el art culo 19 N  3 y 24 de la Constituci ní í ° ó  

Pol tica de la Rep blica.í ú
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Pide que, acogi ndose el recurso, se reestablezca el imperio delé  

derecho,  ordenado  la  restituci n  de  la  propiedad  arrendada  a  suó  

representada con todas las maquinarias, utensilios de trabajo y prendas 

de  vestir  que  las  ha  proviso  para  el  giro  del  rubro,  todo  bajo 

apercibimiento legal y costas del recurso.

Informa  el  recurrido  don  Marcos  Mauricio  Pereo  

Roa.

Se ala  que  desde  aproximadamente  un  a o,  a  la  fecha,  señ ñ  

desempe a  como  funcionario  administrativo,  a  honorarios,  para  lañ  

administraci n  de  la  sociedad  Inmobiliaria  Mercado  Central  deó  

Concepci n Ltda. y C a. CPA, sociedad administrada por su sociedadó í  

gestora Inversiones Mercado S.A, rindiendo cuentas directamente a la 

Pdta. del Directorio, do a Jimena Meneses.ñ

Refiere que en dicho contexto, el d a 26 de agosto 2021, se leí  

instruy  concurrir al Local Comercial N  24 de Galer a Las Palmas,ó º í  

para  recibir  el  local  que  hab a  sido  arrendado  por  do a  Nievesí ñ  

Montero Vega desde el a o 2005 (mes de octubre) y que estaba siendoñ  

restituido voluntariamente por la recurrente. 

Indica que previo contacto telef nico con la propia recurrenteó  

ese mismo d a, y sin que le manifestara oposici n alguna, sino por elí ó  

contrario, mostr ndose llana a la entrega, asisti  al local comercial eá ó  

hizo retiro de las pocas especies que hab an en su interior, las cualesí  

quedaron a disposici n de do a Nieves Montero Vega, en las oficinasó ñ  

de  la  Administraci n  de  la  sociedad  Inversiones  Mercado  S.A.ó  

ubicadas en Caupolic n N  637, 2  Piso, y all  est n hasta el d a deá º º í á í  

hoy, pues no ha concurrido a retirarlas.

Sostiene que todo lo obrado se hizo sobre el entendido que el 

contrato  de  arriendo  estaba  terminado  de  com n  acuerdo  por  lasú  

partes,  lo  que  le  pareci  muy  l gico  dado  que  el  local  estabaó ó  

abandonado, sin ocupantes y deshabitado hace m s de dos a os a laá ñ  

fecha  (incluso  antes  de  la  pandemia)  y  seg n  entiende,  laú  

Administraci n  hab a estudiado condonar las  rentas  adeudadas  queó í  
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estaban en mora al menos desde al a o 2010. ñ

Por lo expuesto, plantea las siguientes conclusiones: i) el recurso 

es  extempor neo,  porque los  hechos  (toma de posesi n  del  local  yá ó  

conversaci n con la recurrente) ocurrieron el 26 de agosto 2021 y eló  

recurso reci n se interpone el d a 29 de septiembre 2021, esto es, yaé í  

vencido  el  plazo  y;  ii)  que  trat ndose  de  un  asunto  litigioso  yá  

contractual, el recurso de protecci n no es la v a id nea para perseguiró í ó  

la  declaraci n  de  derechos  debiendo  la  recurrente  acudir  a  la  v aó í  

procesal  pertinente  a  trav s  de  un  juicio  de  arriendo,  desde  queé  

sostiene que el contrato de arriendo estar a vigente.í

Informa  el  abogado  Rodrigo  D az  Aguileraí ,  en 

representaci n  convencional  de  ó INMOBILIARIA  MERCADO 

CENTRAL  DE  CONCEPCI N  LTDA.  Y  C A.  CPAÓ Í , 

representada legalmente por su sociedad gestora  INMOBILIARIA 

MERCADO  S.A,  representada  a  su  vez  por  la  Pdta.  de  su 

directorio  do a  J imena  Andrea  de  las  Mercedes  Menesesñ  

Zenteno .

Se ala  que  el  recurso  debe  ser  rechazado  por  las  siguientesñ  

razones: i) ser el recurso extempor neo; ii) ser falsos los hechos en queá  

se funda, no siendo la conducta de la recurrida caprichosa ni arbitraria 

sino razonable y fundada y no haberse alterado el status quo y; iii) no 

existir  un  derecho  indubitado  a  favor  de  la  recurrente,  ya  que  el 

conflicto est  siendo sometido al conocimiento de un juez natural.á

En cuanto a  la  extemporaneidad,  se ala  que tal  como ya loñ  

anunciara  don  Marcos  Pereo  al  informar  este  recurso,  la  presente 

acci n  constitucional  de  protecci n  deber  rechazarse  poró ó á  

extempor nea. Lo anterior, por cuanto el d a 26 de agosto 2021 seá í  

concurri  al  Local  Comercial  N  24  de  Galer a  Las  Palmas  paraó º í  

recibirse del local que hab a sido arrendado por do a Nieves Monteroí ñ  

Vega  desde  el  a o  2005  (mes  de  octubre)  y  que  estaba  siendoñ  

restituido voluntariamente por la recurrente. Dicha gesti n se realizó ó 

previo contacto telef nico con la propia recurrente ese mismo d a, yó í  
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sin  que  manifestara  oposici n  alguna,  sino  por  el  contrario,ó  

mostr ndose llana a la entrega. As , se asisti  al Local Comercial yá í ó  

mediando  acuerdo  con  la  recurrente,  se  hizo  retiro  de  las  pocas 

especies que hab a en su interior, las cuales quedaron a disposici n deí ó  

do a Nieves Montero Vega en las oficinas de la Administraci n de lañ ó  

sociedad Inversiones Mercado S.A.

De lo expuesto, concluye que el recurso es extempor neo porqueá  

los  hechos  acaecieron  el  26 de agosto 2021 y el  recurso reci n  seé  

interpone el d a 29 de septiembre 2021, esto es, ya vencido el plazo.í

En el segundo argumento para el rechazo, se ala que es falsoñ  

que  sus  representados  hayan  realizado  una  toma  unilateral  y“ ”  

caprichosa  del  Local  Comercial  que  otrora  estuvo  arrendado  a  la 

recurrente.

Refiere  que,  el  contrato  en  cuesti n,  estaba  terminado  poró  

desahucio desde el  16 de abril  de 2007, y abandonado f sicamenteí  

desde hac a m s de dos a os a la fecha, incluso antes de la pandemiaí á ñ  

y del denominado estallido social . Indica que si no hab an ingresado“ ” í  

antes al inmueble, permitiendo que la recurrente mantuviera algunas 

pertenencias en el interior, lo fue solo por mera tolerancia. 

Se ala  que  el  Mercado  Central  de  Concepci n  sufri  unñ ó ó  

incendio que afect  gravemente gran parte de su estructura hechoó –  

p blico  y  notorio  siniestro  que  ocurri  el  28  de  abril  2013,  yú – ó  

posteriormente fue objeto de clausura y prohibici n de funcionamientoó  

por parte de la I. Municipalidad de Concepci n, a mediados del a oó ñ  

2018, de modo que he ah  las razones por las cuales se dej  transcurrirí ó  

tanto tiempo sin haber tomado medidas en el caso de la recurrente.

En tal  contexto,  en el  mes de marzo de 2020,  en Sesi n deó  

Directorio de la sociedad, se adopt  la decisi n de presentar demandasó ó  

judiciales contra algunos arrendatarios de Locales Comerciales de la 

denominada  Galer a  Las  Palmas ,  por  deudas  de  arrendamiento“ í ”  

hist ricas, as  por ejemplo, se presentaron demandas en juicios de laó í  

Ley 18.101 en contra de los arrendatarios Srs. Jos  Fabi n Melgarejoé á  
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Leiva (actualmente demandado en causa Rol N C-1875-2020 del 3º º 

Juzgado P gina 3 de 7 Civil de Concepci n); y don Luis Antonio Arceá ó  

Aravena (actualmente demandado en causa Rol N  C-1879-2020 delº  

1  Juzgado Civil de Concepci n), sin embargo, en tal ocasi n no seº ó ó  

estim  conducente  iniciar  acciones  judiciales  contra  la  Sra.  Nievesó  

Montero,  puesto  que  analizados  los  antecedentes,  aparec a  que  suí  

contrato  hab a  terminado  hac a  mucho  tiempo  y  por  razonesí í “  

humanitarias  se decidi  contactarla e instarla a hacer retiro de sus” ó  

enseres,  sin  mediar  demanda,  lo  que  se  realiz  medianteó  

conversaciones  a  trav s  del  Sr.  Marcos  Pereo  por  encargo  de  laé  

administraci n,  todo  lo  cual  descarta  toda  arbitrariedad.  Dichoó  

tratamiento fue m s que ben volo, considerado que la deuda de rentasá é  

de  arrendamiento  que  esta  manten a  y  mantiene  hasta  hoy  esí  

millonaria.

Concluye, reiterando que no es efectivo que exista un contrato 

de arriendo vigente entre las partes, ni tampoco es efectivo que de 

manera arbitraria  y caprichosa su representada haya hecho ingreso 

clandestino  al  Local  Comercial  para  apropiarse  de  sus  enseres, 

transgrediendo obligaciones contractuales, ya que todos los enseres y 

especies de la recurrente est n a su disposici n en las oficinas de laá ó  

Administraci n ubicadas en calle Caupolic n N 637, 2  piso, las queó á º º  

puede  pasar  a  retirar  cuando  guste  en  horario  de  oficina,  sin 

condiciones de ninguna naturaleza.

En  cuanto  a  la  tercera  alegaci n,  se ala  que  como  ha  sidoó ñ  

resuelto  reiteradamente  por  nuestra  jurisprudencia,  el  recurso  de 

protecci n no es la v a id nea para la declaraci n de derechos, sinoó í ó ó  

por  el  contrario,  s lo  procede  como  mecanismo  cautelar  deó  

emergencia  ante  vulneraciones  graves  de  derechos  pre-existentes  e 

indubitados.

Se ala que el soporte de hecho, en que se basa el recurso, señ  

hace  consistir  en  la  supuesta  existencia  de  un  contrato  de 

arrendamiento, que en la realidad se encuentra fenecido desde el a oñ  
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2007  por  lo  cual  controvierte  esencialmente  la  base  del  recurso, 

desconociendo toda vigencia al referido contrato.

Indica  que  atendida  la  jactancia,  de  un  derecho  personal 

derivado del supuesto contrato de arrendamiento derecho del que no–  

goza la recurrente ,  y con el objeto de zanjar la disputa de fondo–  

entre las partes, su representada ha ingresado una demanda contra la 

recurrente, al amparo del procedimiento de la Ley 18.101, reclamando 

la nica acci n que estima a n procedente frente a la situaci n deú ó ú ó  

hecho y estado de vigencia del contrato (terminado), esta es, la acci nó  

de cobro de rentas adeudadas hasta la fecha de recuperaci n materialó  

del Local Comercial, que se ha producido el d a 26 de agosto 2021,í  

acci n  que  se  ventila  actualmente  ante  el  3  Juzgado  Civil  deó º  

Concepci n, bajo el Rol N C-4247-2021 caratulada INMOBILIARIAó º “  

MERCADO CENTRAL DE CONCEPCI N LTDA. Y C A. CPA.Ó Í  

con MONTERO . ”

Por lo anterior, sostiene, el recurso ha perdido oportunidad, y la 

recurrente deber  ejercer ante el juez natural todas las alegaciones queá  

estime pertinentes en cuanto derivan o tiene su causa en el contrato de 

arriendo  que  invoca,  no  correspondiendo  que  este  recurso  de 

protecci n se mantenga como v a jurisdiccional para conocer de estasó í  

contiendas.

Se trajeron los autos en relaci n. ó

CON LO RELACIONADO Y CONSIDERANDO:

PRIMERO:  Que  el  recurso  de  protecci n  de  garant asó í  

constitucionales establecido en el art culo 20 de la Constituci n Pol ticaí ó í  

de la Rep blica, constituye, jur dicamente una acci n constitucional deú í ó  

urgencia,  de  naturaleza  aut noma,  destinada  a  amparar  el  libreó  

ejercicio de las garant as y derechos preexistentes que en esa mismaí  

disposici n  se  enumeran,  mediante  la  adopci n  de  medidas  deó ó  

resguardo que se deben tomar ante un acto u omisi n arbitrario  oó  

ilegal que impida, amague o perturbe ese ejercicio.
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SEGUNDO:  Que  por  consiguiente,  resulta  requisito 

indispensable de la acci n de protecci n la existencia de un acto uó ó  

omisi n ilegal, esto es, contrario a la ley, seg n el concepto contenidoó ú  

en  el  art culo  1  del  C digo  Civil,  o  arbitrario,  es  decir,  que  seaí º ó  

producto del mero capricho de quien incurre en l, y que provoqueé  

alguna de las situaciones o efectos que se han indicado, afectando a 

una o m s de las garant as -preexistentes- protegidas, consideraci n queá í ó  

resulta  b sica  para  el  an lisis  y  la  decisi n  del  recurso  que  se  haá á ó  

interpuesto.

TERCERO: Que  la recurrente se ala que  ñ con fecha 30 de 

agosto del a o en curso concurri  a su local comercial y encontr  queñ ó ó  

se le hab a cambiado la chapa de la puerta de acceso, adem s deí á  

haberle  sustra do  m quinas  de  coser,  varios  utensilios  de  trabajo  yí á  

prendas de vestir, todos los que se encontraban en el interior de dicho 

local, y que el autor de los hechos denunciados es el recurrido, don 

Maros Pereo Roa, quien trabaja como empleado de la Administraci nó  

del ex mercado central de Concepci n. ó

Se ala que mantiene un contrato de arriendo vigente por dichoñ  

local,  por  lo  que  los  actos  denunciados  constituyen  hechos  de 

autotutela.

Por su parte, el recurrido Marco Pereo Roa, al informar, en lo 

sustancial,  se ala  que el  d a  26 de  agosto 2021,  como funcionarioñ í  

administrativo  a  honorarios  de  la  administraci n  de  la  sociedadó  

Inmobiliaria  Mercado  Central  de  Concepci n  Ltda.  y  C a.  CPA,ó í  

sociedad administrada por su sociedad gestora Inversiones  Mercado 

S.A, se le instruy  concurrir al local comercial N  24 de Galer a Lasó º í  

Palmas,  para  recibir  el  local  que  hab a  sido  arrendado  por  laí  

recurrente, y que estaba siendo restituido voluntariamente por ella.

Reconoce la autor a de los hechos denunciados, y que hizo retiroí  

de las especies que hab a en el interior del local comercial, para luegoí  

dejarlas en las oficinas de administraci n de la sociedad Inversionesó  

Mercado S.A. ubicadas en Caupolic n N  637, 2  Piso.á º º
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Requerido  informe,  Inmobiliaria  Mercado  Central  de 

Concepci n Ltda. y C a. CPA., a trav s de su mandatario el abogadoó í é  

Rodrigo D az Aguilera, en lo medular, tambi n reconoce los hechosí é  

denunciados en esta acci n constitucional, pero se ala que se trat  deó ñ ó  

una  entrega  voluntaria  del  inmueble  por  parte  de  la  recurrente, 

atendido que el  contrato de arriendo que los ligaba,  se encontraba 

extinto.

CUARTO:  Que,  para  resolver  el  recurso  es  preciso  dejar 

establecido, conforme a lo informado por las partes, y al an lisis de losá  

antecedentes  por ellos  acompa ados,  apreciados  conforme a la  sanañ  

cr tica, los siguientes hechos:í

i)  Que, entre  la  sociedad  Inmobiliaria  Mercado  Central  de 

Concepci n Ltda.  y Cia. CPA y do a Nieves del  Carmen Monteroó ñ  

Vega, se suscribi  con fecha 6 de octubre de 2005, un contrato deó  

arrendamiento sobre el inmueble consistente en el local comercial Nº 

24, ubicado en la Galer a Las Palmas, de calle rengo N  672 de laí º  

ciudad  de  Concepci n,  en  que  la  primera  ten a  la  calidad  deó í  

arrendadora y, la segunda, de arrendataria; 

ii)  Que dicho contrato de arrendamiento comenz  a regir conó  

fecha 17 de octubre de 2005, con una duraci n de 6 meses, renovablesó  

t citamente, si ninguna parte da aviso a la otra por medio de cartaá  

certificada con una anticipaci n  m nima de 30 d as  a la  fecha deló í í  

vencimiento del contrato o de su prorroga;

iii) Que con fecha 26 de agosto de 2021 el recurrido procedi  aó  

cambiar  la  chapa  de  acceso  de  dicho  local  comercial,  retiró 

pertenencias existentes en el interior de este, las que habr a dejado ení  

dependencias  de  a  la  administraci n  de  la  sociedad  Inversionesó  

Mercado  S.A.,  ubicadas  en  Caupolic n  N  637,  2  Piso  deá º º  

Concepci n;ó

iv) Que los hechos ejecutados en el n mero anterior, los realizú ó 

don  Marco  Pereo  Roa  a  requerimiento  de  la  representante  de 

Inmobiliaria Mercado Central de Concepci n Ltda. y Cia. CPA y;ó
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v) Que actualmente se encuentra ingresada una demanda civil, 

en  que  la  arrendadora,  sociedad  Inmobiliaria  Mercado  Central  de 

Concepci n Ltda. y Cia. CPA, demand  a la recurrente, do a Nievesó ó ñ  

del Carmen Montero Vega, por el pago de rentas de arrendamiento 

del  local  comercial  en  cuesti n  por  la  suma  de  $  10.400.00,  poró  

concepto de rentas y gastos comunes desde el mes de octubre de 2010 

hasta el 26 de agosto 2021.

 QUINTO: Que,  de  acuerdo  a  lo  se alado  en  el  motivoñ  

anterior, es pac fico que el recurrido, con fecha 26 de agosto de 2021í , 

procedi  a cambiar  la  chapa de acceso del  local  comercial  N  24,ó º  

ubicado  en  la  Galer a  Las  Palmas,  que  retir  las  pertenenciasí ó  

existentes  en  el  interior  y  las  dej  en  dependencias  de  laó  

administraci n de la sociedad Inversiones Mercado S.A., ubicadas enó  

Caupolic n N  637, 2  Piso de Concepci n.á º º ó

De esta forma, el acto denunciado, en atenci n a los escritos deó  

las  partes,  y  el  material  probatorio  acompa ado,  se  tendr  porñ á  

acreditado.

SEXTO:  Que,  corresponde  entonces,  hacerse  cargo  de  las 

defensas del recurrido, comenzando por la de extemporaneidad.

La anterior ser  rechazada sin mayores dilaciones, desde que elá  

numeral  1  del  Auto Acordado de la  Excelent sima Corte Suprema° í  

sobre  Tramitaci n  y  Fallo  del  Recurso  de Protecci n  de  Garant asó ó í  

Constitucionales,  se ala  que  este  debe  ser  interpuso:  ñ “…dentro  del 

plazo fatal de treinta d as corridos contados desde la ejecuci n del actoí ó  

o la ocurrencia de la omisi n o, seg n la naturaleza de stos, desde queó ú é  

se haya tenido noticias o conocimiento cierto de los mismos, lo que se 

har  constar en autosá . .”

Que la recurrente sostiene haber  tomado conocimiento de los 

hechos  denunciados  con  fecha  30  de  agosto  de  2021,  a  las  12.00 

aproximadamente,  d a en que concurre al  local  comercial,  fecha deí  

conocimiento del acto que no ha sido desvirtuada por la recurrida. En 
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efecto, una es la fecha en que los hechos ocurrieron, y otra diversa, la 

noticia o conocimiento que el afectado hubiere tenido de tales actos.

De esta forma, siendo razonable la fecha de imposici n de losó  

hechos, se alada por la recurrente, de acuerdo al relato recursivo, y noñ  

habiendo  sido  desvirtuada  por  al  recurrida,  dicha  alegaci n  seró á 

desestimada, por haberse interpuesto la acci n dentro de plazo.ó

S PTIMO:É  Ahora  bien,  en  cuanto  a  que  se  trat  de  unaó  

entrega de inmueble de com n acuerdo por las  partes.  Respecto alú  

punto,  no  obra  en  autos  ning n  elemento  probatorio  que  as  loú í  

acredite,  a  contrario,  la  existencia  de  esta  acci n  de  protecci nó ó  

demuestra que no lo fue.

En lo que dice relaci n con que el contrato de arrendamientoó  

entre  la  recurrente  y  la  sociedad  Inmobiliaria  Mercado  Central  de 

Concepci n Ltda. y Cia. CPA, se encuentra terminado, por desahucio,ó  

desde el 16 de abril de 2007, lo que justificar a los hechos denunciados,í  

dicha afirmaci n no guarda relaci n alguna con el tiempo transcurridoó ó  

a la fecha, y menos con la demanda presentada en los autos rol C-

4247-2021 del ingreso del Tercer Juzgado Civil de Concepci n, en queó  

se demandan “rentas de arrendamiento y gastos comunes desde el mes  

de  Octubre  de  2010  hasta  la  fecha  de  entrega  del  

inmueble,  esto  es ,  hasta  el  26  de  Agosto  2021 , totalizando 

una deuda de $10.400.000.- m s reajustes e interesesá  -lo anterior se”  

expresa en forma textual en la demanda-, ni con lo afirmado en el 

punto 4. de dicho libelo que se ala: ñ “El d a 26 de agosto 2021, previoí  

acuerdo con la arrendataria, se ha recibido la restituci n del inmuebleó  

habi ndose previamente acordado por el Directorio  é hacer  efect iva  

la  terminaci n  del  contrato  de  arr iendoó , en virtud de que el  

inmueble se encontraba abandonado desde antes de la Pandemia por  

Covid-19, y a tal fecha se adeudaban al menos 130 meses de renta,  

ejerciendo  as  el  derecho  derivado  del  pacto  comisorioí  

cal i f icado  contenido  en  la  cl usula  10  del  contrato  queá ª  

establece:  La falta de pago oportuno de gastos comunes y/o de la“…  
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renta mensual de arrendamiento, indistintamente, pondr  t rmino deá é  

pleno derecho al presente contrato, quedando facultada la arrendadora  

para pedir la restituci n inmediata del inmueble .ó …”

Lo anterior, demuestra que, precisamente en forma contraria a 

lo  indicado  por  el  recurrido,  y  la  sociedad  Inmobiliaria  Mercado 

Central de Concepci n Ltda. y Cia. CPA que ha informado en estosó  

autos, corresponde que mientras no exista un acuerdo voluntario entre 

las partes, de t rmino de contrato de arriendo, con la correspondienteé  

acta de entrega del inmueble -suscrito por arrendador y arrendatario- o 

medie  sentencia  judicial  firme  que  as  lo  declare,  se  mantenga  laí  

situaci n  jur dica  existente,  esto  es,  el  local  comercial  objeto  deló í  

contrato en tenencia del arrendatario, pues cualquier acto que tienda a 

la  obtenci n  o  recuperaci n  del  inmueble,  sin  la  voluntad  deló ó  

arrendatario, como lo fue en la especie el cambio de chapa de acceso, 

como el retiro de las mercader as existentes en el interior, constituye,í  

desde luego, actos de autotutela, lo que no est  permitido en nuestroá  

derecho positivo, lo que constituye una acto ilegal y arbitrario. 

 OCTAVO: Que se advierte que si bien el recurrido es don 

Marco Pereo Roa, quien inform  haber actuado por encargo de laó  

sociedad Inmobiliaria  Mercado Central  de Concepci n Ltda.  y Cia.ó  

CPA, lo cierto es que esta ltima sociedad tambi n ha informado en elú é  

presente recurso de protecci n,  haciendo valer  diversas  defensas,  deó  

manera que lo que se ordenar  en lo resolutivo de la sentencia, le será á 

oponible a ella,  m xime si se ha hecho representar en autos por elá  

mismo letrado que ha asumido la representaci n del recurrido Pereoó  

Roa.

Por estas consideraciones y de conformidad con lo dispuesto en 

el art culo 20 de la Constituci n Pol tica de la Rep blica, y en el Autoí ó í ú  

Acordado sobre  Tramitaci n  y Fallo  del  Recurso  de  Protecci n  deó ó  

Garant as  Constitucionales  de  la  Excma.  Corte  Suprema,  í se  decide 

que:
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I)  SE RECHAZA, sin costas, la alegaci n de extemporaneidadó  

planteada y;

II)  SE ACOGE, con costas, el recurso de protecci n deducidoó  

por el abogado Alberto Arevalo Romero, en representaci n de do aó ñ  

Nieves del Carmen Montero Vega, y se ordena al recurrido, dentro del 

plazo  de  quinto  d a  de  ejecutoriada  la  sentencia,  disponer  de  lasí  

medidas necesaria para que la recurrente acceda, de la misma forma 

que lo pod a hacer antes de los hechos denunciados en este recurso, alí  

local  comercial  N  24  ubicado  en  la  Galer a  Las  Palmas,  deº í  

Concepci n, as  como la restituci n en dicho inmueble de la totalidadó í ó  

de los bienes muebles que exist an en el interior de este, y que fueroní  

retirados por el recurrido.

Reg strese, comun quese y arch vese en su oportunidad.í í í

Redact  el abogado integrante Jean Pierre Latsague Lightwood,ó  

quien no firma, no obstante haber concurrido a la vista de la causa y al 

acuerdo, por encontrarse ausente.

N°Protecc i n-11549-2021ó .
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Pronunciado por la Segunda Sala de la C.A. de Concepción integrada por los Ministros (as) Jaime Solis P., Gonzalo

Rojas M. Concepcion, veintisiete de diciembre de dos mil veintiuno.

En Concepcion, a veintisiete de diciembre de dos mil veintiuno, notifiqué en Secretaría por el Estado Diario la

resolución precedente.
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Este documento tiene firma electrónica y su original
puede ser validado en http://verificadoc.pjud.cl o en la
tramitación de la causa.
A contar del 05 de septiembre de 2021, la hora
visualizada corresponde al horario de verano establecido
en Chile Continental. Para Chile Insular Occidental, Isla
de Pascua e Isla Salas y Gómez restar 2 horas. Para
más información consulte http://www.horaoficial.cl.
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