
Primer Juzgado de Letras de Vallenar

Vallenar, doce de octubre de dos mil veintidós.

VISTOS: 

A folio 1, comparece don Pablo Eduardo Valles Figueroa, abogado, chileno, 

soltero, cédula de identidad N° 17.644.886-5, con domicilio en calle Serrano N° 

954  de  la  comuna  de  Vallenar,  en  representación  de  don  Álvaro  Victorino 

Alcayaga  Cortes,  chileno,  soltero,  agricultor,  con  domicilio  en  la  Majada  S/N°, 

localidad  de  San  Félix,  cedula  de  identidad  N°  13.760.724-7,  interponiendo 

reclamación por la negativa a inscribir  en contra de don Pedro Alfonso Aylwin 

Valenzuela, cédula de identidad N° 6.125.821-3, Conservador de Bienes Raíces y 

Aguas  de  la  comuna Vallenar,  con  domicilio  en  calle  Ramírez  N°   879  de  la 

comuna Vallenar.

Funda  su  acción  en  que  con  fecha  11  de  mayo  año  2022  solicitó  la 

inscripción del instrumento público denominado "Cesión de derechos", de fecha 13 

de mayo 2004. Con fecha 16 de mayo 2022 se informa por parte del Conservador  

que no se puede cotizar escritura de cesión de derechos Rep. 238, Calama, de 

fecha 13 de mayo 2004, celebrada ante don Alberto Paredes Rodríguez, Notario 

Público de la Segunda Notaria de EL Loa-Calama, puesto que en ella no han sido 

desglosados los valores de dicha cesión. 

Luego, con fecha 7 de junio 2022 se informa por parte del Conservador que 

está disponible el certificado de reparo o rechazo, certificado que se fundamenta 

en lo siguiente: 

1.- No fue desglosado el valor de la cesión por cada inmueble. 

2.- Por no estar generado el Formulario 2890 del SII de conformidad a la ley 

17.990. 

En  cuanto  al  rechazo  signado  con  el  número  1,  esto  es,  que  no  fue 

desglosado el valor de la cesión por cada inmueble, expone que la única manera 

de entenderlo es a través del siguiente razonamiento: que más allá del debate que 

se puede dar respecto de que es lo transferido en la escritura pública de cesión de 

derechos de fecha 13 de mayo del año 2004, si es el derecho real de herencia o la  

cuota de derechos del derecho real de dominio que recae en los bienes inmuebles 

que componen la herencia (según lo dispuesto en la cláusula primera, segunda, 

tercera y cuarta), el señor conservador estima que lo transferido es la cuota de 

dominio que le corresponde a la cedente, ciñéndose -suposición- a la tesis que por 

el hecho de existir inscripción de la posesión efectiva en el registro respectivo e 

inscripción especial de herencia respecto de los bienes inmuebles que componen 
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la herencia y declarados en posesión efectiva, lo realmente transferido es la cuota 

del derecho real de dominio y no el derecho real de herencia. 

Agrega que la cuestión es cómo se relaciona el fundamento aludido para 

rechazar la inscripción de la escritura pública acompañada, con el hecho de que lo 

transferido es la cuota de dominio sobre los bienes que componen la herencia por 

existir las inscripciones aludidas en el párrafo anterior. 

Luego, y ante la escasa fundamentación o falta de motivación del acto de 

rechazo, le resulta difícil  determinar a priori cual es esa relación que permitiría 

explicar el por qué es necesario desglosar el precio por cada uno de los inmuebles 

cuya cuota de dominio es transferida, cuando en una escritura pública, vale decir 

un  título  translaticio,  se  transfieren más  de una cuota  de  dominio  en  más de 

inmueble. 

Arguye que la cesión de derechos desde su perspectiva jurídica no es un 

título en sí mismo considerado, es decir, la "cesión de derechos" no es un título 

translaticio de dominio sino que es una alusión al  modo de adquirir  el  dominio 

tradición, es decir, la cesión de derechos, cualquiera que sea el derecho que se 

cede, no es más que la tradición de ese derecho, por tanto mencionar que se cede 

un derecho es análogo a decir que se hace la tradición de un derecho. Luego, al 

ser la tradición de un derecho, esto es, una cosa incorporal, no es posible realizar  

una tradición como lo es respecto de las cosas corporales.

En  opinión  del  reclamante,  al  no  ser  la  cesión  en  sí  misma  el  título 

translaticio,  el  contrato  contenido  en  la  escritura  pública,  corresponde  a  una 

compraventa el cual sirve como título translaticio de dominio, ello debido a que 

según el artículo 1810 pueden venderse todas las cosas corporales o incorporales, 

cuya enajenación no este prohibida por la ley y a su vez según el artículo 1808 el 

precio de la venta debe ser determinado por los contratantes. 

Precisado lo anterior, al ser la compraventa el título translaticio y la cesión 

al ser en realidad tradición, afirma que no es jurídicamente admisible la causal de 

rechazo esgrimida por el Conservador de Bienes Raíces de Vallenar, por no haber 

sido desglosados el  valor de la "cesión" por cada inmueble,  ya  que según el 

artículo 1811 parte segunda primer párrafo menciona:  "pero será válida la venta  

de  todas  las  especies,  géneros  y  cantidades  que  se  designen  por  escritura  

pública, aunque se extienda a cuanto el vendedor posea o espere adquirir, con tal  

que no comprenda objetos ilícitos" y claramente es el caso de la escritura pública 

según  clausula  tercera  al  designar  cada  uno  de  los  bienes  y  asimismo en  la 

cláusula tercera se fija el precio y que fue pagado. En ninguna parte regula el 
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código que debe fijarse un precio por cada inmueble que se individualiza sino todo 

lo contrario al mencionar que será válida la venta de todas las especies, géneros y 

cantidades  que  se  designen  por  escritura  pública.  Hace  presente  que  todo  lo 

argumentado anteriormente parte de la base que lo transferido es una cuota de 

dominio en más de un inmueble según lo deducido al razonar sobre la causal de 

rechazo,  de  ahí  que  no  se  argumente  en  el  sentido  que  lo  transferido  en  la 

escritura  podrían  haber  sido  los  derechos  hereditarios  o  el  derecho  real  de 

herencia,  ya  que  la  cesión  de  estos  derechos  es  un  tema  aparte  y  muy 

controvertido. 

En cuanto a la causal  de rechazo número 2, refiere no comprender sus 

fundamentos  ya  que el  artículo  2  de  la  ley  17.990 regula  una obligación  del 

notario y no de las partes que suscriben una escritura pública, en cuanto a generar 

un formulario, y que en caso de no cumplir esa obligación por parte del notario, se 

aplica una determinada sanción. 

Que  previas  citas  legales  que  invoca,  solicita  tener  por  interpuesta 

reclamación contra la negativa del Conservador a inscribir, acogerla a tramitación 

y acoger en definitiva la reclamación o solicitud interpuesta, con el fin de mandar a 

hacer la inscripción al Conservador de Bienes Raíces de Vallenar de la escritura 

pública "cesión de derechos" celebrada con fecha 13 de mayo del año 2004, entre 

doña Rosa del Carmen Alcayaga Tello y don Álvaro Victorino Alcayaga Cortes 

ante don Alberto Paredes Rodríguez, Notario Público de la Segunda Notaria de EL 

Loa-Calama  respecto  de  los  bienes  allí  individualizados  que  sean  de  su 

correspondiente circunscripción territorial. 

Acompaña en su reclamación, los siguientes documentos: 

1.- Certificado de Rechazo de fecha 7 de junio del 2022 del Conservador de 

Bienes Raíces de Vallenar. 

2.- Copia autentica de la escritura pública "cesión de derechos", repertorio 

N° 238, celebrada el día 13 de mayo del año 2004 entre doña Rosa del Carmen 

Alcayaga Tello y don Álvaro Victorino Alcayaga Cortes ante el Notario Público de 

la segunda notaria del Loa-Calama de don Alberto Paredes Rodríguez. 

 A folio 5, rola informe evacuado por el Sr. Conservador de Bienes Raíces 

de  Vallenar,  don  Pedro  Alfonso  Aylwin  Valenzuela,  quien  al  tenor  de  la 

reclamación incoada en autos, expone lo siguiente: 

Con fecha 3 de junio de 2022, se registra con el Repertorio de fojas 76 N°  

1995  anotación  presuntiva  correspondiente  a  la  solicitud  de  inscripción  de 

escritura  pública  de  cesión  de  derechos  hereditarios  de  doña  ROSA  DEL 
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CARMEN ALCAYAGA TELLO a don ÁLVARO VICTORINO ALCAYAGA CORTÉS, 

repertorio  N° 238 de fecha 13 de mayo  de 2004,  ante el  Notario  Público don 

Alberto Paredes Rodríguez, Titular de la Segunda Notaría y Conservador de Minas 

de  la  comuna  de  Calama,  cuyo  objeto  corresponde  a  todos  los  derechos  y 

acciones que le  corresponden o  puedan corresponderle  por  cualquier  modo o 

título en la herencia quedada al fallecimiento de su padre GONZALO ALCAYAGA 

MORALES,  en  especial  sobre  los  siguientes  inmuebles:  A)  Inmueble  urbano 

ubicado en Pasaje Bolivia N° 1145, de la comuna y ciudad de Vallenar, calle Los 

Afluentes número 1236, de la comuna de Vallenar, tiene Rol de Avalúo N° 813-10, 

de la comuna de Vallenar, la inscripción especial de herencia figura inscrita a fojas 

219 vta. N° 189 en el Registro de Propiedad de este Conservador correspondiente 

al año dos mil cuatro. B) Propiedad ubicada en la Majada, comuna de Alto del 

Carmen, Provincia de Huasco, la cual tiene una superficie de 3,73 hectáreas, y 

está compuesta de 3 Lotes, Lote A, de una superficie de 1,32 hectáreas, Lote B, 

de una superficie de 0,85 hectáreas y Lote C, de una superficie de 1,56 Hectáreas, 

propiedad que cuenta con Número de Rol 967-8 de la comuna de Vallenar. La 

inscripción especial de herencia figura inscrita a fojas 221 N° 190 en el Registro de 

Propiedad del Conservador correspondiente al año dos mil cuatro.

Asimismo, en la misma cesión de derechos, figuran otros derechos sobre 

unas acciones de agua como la  señalada en la  letra  C)  Una coma cero cero 

acciones de Aguas del Canal Higuerita Sur, que proceden del Río El Carmen de la 

Hoya Hidrográfica del Río Huasco, con bocatoma situada en la ribera izquierda de 

este cauce natural. La inscripción especial de herencia rola inscrita a fojas 37 vta.  

N° 35 del Registro de Propiedad de Aguas correspondientes al año 2004. D) Cero 

coma Ochocientos setenta y cinco acciones de Agua del Canal del Medio, que 

proceden del Río El Carmen de la Hoya Hidrográfica del Río Huasco, con boca 

toma que procede  de la  rivera  izquierda de  ese cauce natural.  La  inscripción 

especial de herencia rola inscrita a fojas 36 vta. N° 34 del Registro de Propiedad 

de Aguas correspondiente al año 2004. E) Cero coma diecisiete acciones de agua 

del Canal Majada cuya inscripción especial de herencia se encuentra pendiente. 

F) Cero coma ochenta y seis acciones de agua del Canal Gárate, derivado del Río 

El  Carmen,  de  la  cuenca  del  Río  Huasco,  derechos  estos  últimos  que  son 

consuntivos de ejercicio permanente y continuo, cuya bocatoma para extraer esta 

agua está ubicada en la comuna de Alto del Carmen. La inscripción especial de 

herencia rola inscrita a fojas 38 vta. N° 36 del Registro de Propiedad de Aguas 

correspondiente al año 2004.
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Que tanto los inmuebles como los derechos de aguas tienen un avalúo, los 

primeros un avalúo fiscal y los segundos un valor comercial, como consta en la 

inscripción  de  la  posesión  efectiva  quedada  al  fallecimiento  de  don  Gonzalo 

Alcayaga Morales, cuya copia se adjunta, hay varias acciones de agua valorizadas 

a la fecha de la defunción del causante ocurrida el 19 de abril de 2003.

Agrega que en la referida escritura de cesión de derechos, la cedente doña 

Rosa del Carmen Alcayaga Tello cede todos sus derechos y acciones en la suma 

de $1.000.000 (un millón de pesos), sin desglosar ese monto en cada uno de los 

inmuebles que tienen un Rol de Avalúo propio y en cada una de las acciones de  

agua que también tienen una valorización comercial.

Indica que no consta tampoco que se haya generado el formulario 2890 del 

Servicio de Impuesto Internos de conformidad a la Ley 17.990,  Sobre el Impuesto 

de Timbres y Estampillas en relación a las transferencias de Bienes Raíces.

Concluye que, cumpliendo con el control de legalidad de las inscripciones, 

mediante la atribución legal de formular reparos y/o rechazar títulos que sean en 

algún  sentido  "legalmente  inadmisibles",  esto  es,  que  de  alguna  forma 

contravengan la ley vigente, y en mérito de los antecedentes, el Conservador en el 

actuar de conformidad con las disposiciones legales vigentes, ha procedido hacer 

uso de la potestad que se le confiere en el artículo 13 del Reglamento del Registro 

Conservatorio  de  Bienes  Raíces,  en  virtud  de  la  cual  se  procedió  a  negar  a 

inscribir la compraventa o cesión de derechos ya mencionada en este informe.

Adjunta  a  su  informe  el  siguiente  documento:  Copia  autorizada  de  la 

inscripción  de  la  posesión  efectiva  quedada  al  fallecimiento  de  don  Gonzalo 

Alcayaga Morales.

A folio 10 se agrega informe complementario del Sr. Conservador de Bienes 

Raíces de Vallenar. 

A folio 12, se trajeron los autos para fallo.

CONSIDERANDO.

1°) Comparece don Pablo Valles Figueroa, abogado, en representación de 

don Álvaro Victorino Alcayaga Cortés, interponiendo reclamo judicial en contra del  

Conservador de Bienes Raíces de Vallenar, quien rechazó inscribir en el Registro  

Conservatorio  pertinente,  la  escritura  pública  titulada  “Cesión  de  Derechos”, 

fechada el 13 de mayo de 2014, Repertorio N° 238 de la Segunda Notaría Pública 

de El Loa- Calama, celebrada entre doña Rosa Del Carmen Alcayaga Tello, en 

calidad  de  cedente,  y  don  Álvaro  Victorino  Alcayaga  Cortés,  en  calidad  de 

cesionario.
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2°) Conforme reza el certificado de rechazo acompañado en la causa, el 

Conservador de Bienes Raíces de Vallenar, no procedió a inscribir la cesión de 

derechos celebrada entre doña Rosa Del Carmen Alcayaga Tello y don Álvaro 

Victorino  Alcayaga  Cortés  por  las  siguientes  motivaciones:  1.-  Se  requiere 

desglosar el valor de la cesión por cada inmueble. 2.- Por no estar generado el  

Formulario 2890 del SII en conformidad a la ley N° 17.990.

3°) Conviene precisar que, y conforme se constata del mérito de la copia de 

inscripción de la posesión efectiva de herencia de don Gonzalo Alcayaga Morales, 

practicada a  fojas  217 N°  188 del  Registro  de  Propiedad del  Conservador  de 

Bienes Raíces de Vallenar correspondiente al año 2004, aquella fue concedida a 

los siguientes herederos: Rosa del Carmen Alcayaga Tello, don Sergio Hernán 

Alcayaga  Tello,  don  Mauricio  Marcelo  Alcayaga  Cortés,  doña  Carla  Alejandra 

Alcayaga  Cortes,  don  Álvaro  Victorino  Alcayaga  Cortes,  doña  Violeta  Carla 

Alcayaga Timble, don Gonzalo Enrique Alcayaga Gahona y a doña Luisa Grace 

Cortes Madrid.

4°)  Luego, y para una adecuada resolución del presente negocio, resulta 

menester establecer si en el caso de autos, se está en presencia de una cesión 

del derecho real de herencia que un heredero ha efectuado de sus derechos sobre 

la universalidad que conforma la masa hereditaria o bien,  se está en presencia de 

una cesión o venta que un heredero ha efectuado de sus derechos sobre uno o 

más bienes inmueble específicos de la masa hereditaria a otro heredero o a un 

tercero ajeno a la sucesión. 

Luego, y conforme indica el solicitante en su libelo, se tendrá que el objeto 

de la cesión de derechos contenida en la escritura pública Repertorio N° 238 de la  

Segunda Notaría de El Loa- Calama y cuya inscripción fue rehusada por el Sr. 

Conservador de Bienes Raíces de Vallenar, no fue el derecho real  de herencia de 

la  cedente,  (cuestión  ésta  última  respecto  de  la  cual  no  se  hace  cargo  el 

reclamante, toda vez que indica en la página tercera de su demanda lo siguiente:  

“que los argumentos vertidos parten de la base que lo transferido es la cuota de  

dominio en más de un inmueble, motivo por el cual no argumenta en el sentido  

que lo transferido en la escritura podrían haber sido los derechos hereditarios o el  

derecho real de herencia, ya que la cesión de estos derechos es un tema aparte y  

muy  controvertido)  sino  que  tuvo  por  objeto   la  cuota  de  dominio  que  le 

corresponden a la cedente, doña Rosa del Carmen Alcayaga Tello en cada uno de 

los  bienes inmuebles  y  acciones de aguas que se  singularizan en la  cláusula 

tercera de la escritura de cesión de derechos, derechos adquiridos por la cedente 
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por sucesión por causa de muerte por habérsele concedido la posesión efectiva de 

los bienes quedados al fallecimiento de su padre don Gonzalo Alcayaga Morales.

De esta manera y según se expresa en la clausula tercera de la escritura 

pública Repertorio N° 238 de la Segunda Notaría de El Loa- Calama, se tendrá 

que la cesión de derechos recaen sobre los siguientes bienes: 

a) Inmueble urbano ubicado en Pasaje Bolivia N° 1145, de la comuna y 

ciudad de Vallenar, de la comuna de Vallenar. La inscripción especial de herencia 

figura inscrita a fojas 219 vta. N° 189 en el Registro de Propiedad del Conservador 

correspondiente al año dos mil cuatro. 

b) Propiedad ubicada en la Majada, comuna de Alto del Carmen, Provincia 

de  Huasco,  de  una  superficie  de  3,73  hectáreas.   La  inscripción  especial  de 

herencia  figura  inscrita  a  fojas  221  N°  190  en  el  Registro  de  Propiedad  del 

Conservador correspondiente al año dos mil cuatro. 

c)  Una coma cero  cero acciones de Aguas del  Canal  Higuerita  Sur.  La 

inscripción especial de herencia rola inscrita a fojas 37 vta. N° 35 del Registro de 

Propiedad de Aguas correspondientes al año 2004. 

d) Cero coma Ochocientos setenta y cinco acciones de Agua del Canal del  

Medio. La inscripción especial de herencia rola inscrita a fojas 36 vta. N° 34 del  

Registro de Propiedad de Aguas correspondiente al año 2004. 

e)  Cero  coma  diecisiete  acciones  de  agua  del  Canal  Majada  cuya 

inscripción especial de herencia se encuentra pendiente. 

f)  Cero  coma  ochenta  y  seis  acciones  de  agua  del  Canal  Gárate.  La 

inscripción especial de herencia rola inscrita a fojas 38 vta. N° 36 del Registro de 

Propiedad de Aguas correspondiente al año 2004.

5°)  Precisado  lo  anterior,  se  dirá  que  tanto  la  jurisprudencia  como  la 

doctrina, se encuentran contestes en sostener que la cesión o venta de derechos 

sobre uno o más inmuebles específicos de la masa hereditaria, como ha sucedido 

en  el  caso  de  autos,  resulta  un  contrato  plenamente  válido,  sin  embargo  no 

conduce a la tradición y por tanto a la inscripción registral mientras el bien o los 

derechos de que se trate no sean adjudicados en la partición al cedente. 

En  esta  materia,  sostiene  la  doctrina  que  se  trata  de  un  contrato 

eminentemente aleatorio, cuyo cumplimiento queda supeditado a la circunstancia 

de  que  los  bienes  resulten  adjudicados  en  definitiva  al  cedente  en  el  acto 

particional,  caso  en  el  cual,  tratándose  de  bienes  raíces,  podrá  el  cesionario 

requerir  se  practiquen  por  el  Conservador  de  Bienes  Raíces  las  inscripciones 

conservatorias respectivas. El cesionario no adquiere un derecho, sino un derecho 
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personal: el cesionario no es más que un acreedor del cedente. Más que derechos 

hereditarios,  lo  que  verdaderamente  enajena  el  cedente  son  los  eventuales 

derechos que en calidad de adjudicatario puedan corresponderle sobre el  bien 

materia de la cesión.

6°) De esta manera, acorde con lo antes  relacionado, y estimando esta 

sentenciadora que los Conservadores de Bienes Raíces, solo pueden proceder a 

inscribir  aquellos  actos  o  contratos  de  efectos  permanentes,  no  sujetos  a  la 

eventualidad que el ó los inmuebles en definitiva sea adjudicados a otro comunero 

y  no  al  cedente  en  el  respectivo  acto  de  partición,  y  teniendo  además  en 

considerando que la sucesión hereditaria quedada al fallecimiento de don Gonzalo 

Alcayaga  Morales  está  integrada  por  al  menos  ocho  herederos,  no  resulta 

procedente por ahora, ordenar al Conservador  de Bienes Raíces de Vallenar la 

inscripción de la escritura pública de la cesión de derechos celebrada con fecha 13 

de mayo del año 2004 entre doña Rosa Del Carmen Alcayaga Tello y don Álvaro 

Victorino  Alcayaga  Cortes,  ello  mientas  no  se  efectúe  la  liquidación  de  la 

comunidad hereditaria quedada al fallecimiento del antes nombrado don Gonzalo 

Alcayaga Morales.

Por  estas  consideraciones  y  visto  además  lo  dispuesto  en  55  del 

Reglamento del Conservador de Bienes; 688 del código civil,  y artículos 817 y 

siguientes del código de procedimiento civil, RESUELVO:

Que se rechaza la reclamación efectuada en lo principal de folio 1, atendido 

que la solicitud de inscripción de la escritura pública de cesión de derechos resulta 

ser extemporánea al  no haberse efectuado aún  la liquidación de la comunidad 

hereditaria quedada al fallecimiento de don Gonzalo Alcayaga Morales.

Anótese y Regístrese.

Notifíquese  la  presente  sentencia  al  solicitante  al  correo  electrónico 

indicado en el cuarto otrosí de la demanda.

Rol V-245-2022.

Dictada  por  doña  María  Catalina  López  Werner,  Jueza  Titular  del 

Primer Juzgado de Letras de Vallenar.

Certifico que con esta fecha,  doce de octubre de 2022, se anotó por el  

estado diario la sentencia que antecede.
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