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NOMENCLATURA : [40]Sentencia
JUZGADO : 7° Juzgado Civil de Santiago
CAUSA ROL : V-266-2019
CARATULADO

Santiago, veintinueve de Enero de dos mil veinte

Visto:

1°.- Que comparece Paulo Alberto Roman Pefia, abogado, domiciliado para estos
efectos en Laguna del Maule N°77, comuna de Pudahuel, en representacion
convencional de— casado, ingeniero, del mismo domicilio,
e interpone solicitud de reclamacion contra la negativa del Conservador de Bienes
Raices de Santiago representado por don José Luis Maldonado Croquevielle, abogado,
ambos con domicilio en calle Morandé N°440, Comuna de Santiago, Region
Metropolitana, a inscribir el derecho real de wusufructo constituido por clausula

testamentaria en favor del reclamante de autos.

Funda su solicitud en que dicho usufructo testamentario a favor deliji R REEEE

I - constituy6 por parte de G (2 de

identidad N°MMBMM 1 cdiante escritura publica testamentaria de fecha 4 de
octubre de 1986, otorgada ante dofia Maria Gloria Acharan Toledo, abogado, Notario

publico de la 42° Notaria de Santiago, quedando inscrita bajo repertorio N°29, que en

su clausula novena estableci “es mi voluntad para los efectos de pagar lo que a mi

hijol I c corresponde por herencia por este testamento, se le

adjudique de preferencia el inmueble de G

I Dicn del cual podrd usufructuar después del
fallecimiento de doﬁamsegﬁn he referido en

cldusula sexta letra A.-”, cliusula esta altima que estableci¢ en su letra A que “Con

cargo a la cuarta de libre disposicién, instituyo los siguientes legados: A.- Dejo a

dofia NN <! usufructo del bien ragz ubicado en

I Norte, Comuna de lo Prado.-...”.
Agrega que, con fecha 5 de febrero del afio 2002, falleci¢o dofia Aurora Olga

Fuentes Allendes, a quién se le asignd testamentariamente el usufructo vitalicio del
inmueble referido precedentemente y, posteriormente, con fecha 1 de octubre del afio

2005, habiendo transcurrido mas de dos afios desde el fallecimiento de aquella, falleci6 el

causante testamentario y constituyente del usufructo, don | RS
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Sefiala, que con fecha 1 de octubre de 2018, solicit6 la respectiva inscripcién del

derecho real de usufructo estipulado mediante escritura publica testamentaria, sobre el

bien inmueble ubicado en | EEG—_—G———
B cu a2 inscripcion de dominio consta de fojas o I

correspondiente al Registro de Propiedad del afio HNEMl mediante caratulado
NI acompaiiando la siguiente documentacion: I. Minuta con detalle de
solicitud de inscripcidon; II. Copia de escritura publica testamentaria con firma electronica
avanzada del archivero judicial; III. Certificado de Hipotecas, Gravidmenes,
Interdicciones y Prohibiciones de enajenar del Inmueble inscrito a fojas 44302, nimero
66733, del Registro de Propiedades del afio 2011, ubicado en la comuna de Lo Prado, a
nombre de la sucesion testamentaria quedada al fallecimiento de [ NN RN
I (V. Certificado donde consta la Inscripcién del testamento y posesion

efectiva del causante testamentario | R . V. Ccrtificado de
defuncién de/ N (o1dc consta que la fecha de su defuncién
fue el dia 5 de febrero de 2002. VI. Certificado de defuncion de | R

I - donde consta que la fecha de su defuncién fue el dia 1 de octubre
de 2005.

Explica que con fecha 10 de octubre del mismo afio, el Conservador de Bienes
Raices de Santiago, rechaz¢ dicha solicitud sin expresién de causa legal, cometiendo el
grave error de inscribir el usufructo testamentario, pese al rechazo informado, bajo el
nombre de una persona fallecida, esto es en favor d-a
pesar de constarle a dicho Conservador mediante los Registro que el mismo posee, que
ella se encontraba fallecida con anterioridad al causante testamentario y constituyente del
usufructo a favor del reclamante, prescindiendo del certificado de defuncién d——_—
I o2 fiado en la solicitud.

Posteriormente, con fecha 22 de octubre de 2018, reingres¢ la solicitud mediante
el mismo caratulado N°14027117, solicitando nuevamente, se inscribiese el usufructo
dejado mediante escritura publica testamentaria a favor deljji NN, sc
enmendase el error cometido, cancelando el usufructo en favor de |

hque falleci6 en el afio 2002, antes que el constituyente del usufructo, reiterando
los mismos documentos presentados con fecha 1 de octubre de dicho afio, sobre todo
aquellos que dicen relacién con el fallecimiento de GGG ] oo
2002 y del testad o GTIMNOMNENON. . .| ./io 2005, haciendo hincapié en el error
cometido al inscribir el usufructo a favor de una persona fallecida.

Refiere que, con fecha 23 de octubre del afo 2018, el Conservador en vez de
reconocer el error cometido, procedi¢ nuevamente a rechazar la solicitud de inscripcion
del usufructo en favor de John Roman Fuentes, sin expresion de causa legal que
justifique dicho rechazo.

Sostiene que el usufructo en su favor, en virtud de la cuarta de libre disposicion

segun clausula sexta letra A y novena, toma vigencia desde el fallecimiento del testador
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en el afio dos mil cinco y no desde el fallecimiento de /[ NG

ocurrido durante el afio 2002, por tanto, resultaria errado entender que esta Gltima pudo
haberse beneficiado y adquirido el derecho real de usufructo establecido por testamento,
en virtud de la clausula sexta de éste y con anterioridad al fallecimiento del constituyente
del usufructo.

Finalmente concluye que el rechazo de la solicitud de fecha 1 de octubre de
2018, asi como de su reingreso, y la inscripcién errada del usufructo sin haberse
solicitado a favor de una persona fallecida, no se encuentra ajustado a derecho,
excediéndose en sus atribuciones el Conservador de Bienes Raices de Santiago al
rechazar dicha inscripcion en su favor, extralimitandose de sus facultades, afectando sus
derechos, toda vez que dicho Conservador, al rechazar la solicitud de inscripcién sin
expresion de causa legal, sdlo indico verbalmente que dicho usufructo no correspondia,
interpretando las clqusulas de la escritura publica, careciendo de facultades para ello,
dado que el unico legalmente investido para esta funcién son los Tribunales de Justicia
en lato conocimiento y no el reclamado, quién debe fundar su rechazo expresamente en
una causa legal, segin el propio tenor del articulo N°13, situaciéon que en la especie no
ocurre, lo que lo ha dejado en estado de indefensién, al no existir razones legales que

fundamenten el rechazo.

2°.- Que, con fecha 13 de noviembre afio 2019., Edmundo Rojas Garcia
Conservador de Bienes Raijces de Santiago a cargo del Registro de Hipotecas vy

Gravamenes, informa al tenor de la solicitud N° 14027117, de fecha 1 de octubre del

ano 2018, que I - (1116 al Conservador que, en virtud del
testamento otorgado por el causante do G - consta
de la escritura publica otorgada en la notarfa de doi G -

fecha 4 de octubre del afo del afio 1986, se practicara inscripciéon de usufructo a favor

de g ¢ o2 la propiedad de N

Al respecto sefnala que revisados los antecedentes presentados y en especial el
testamento referido en el parrafo anterior, y conforme a lo estipulado por el testador en
la clausula sexta, que dice expresamente, "con cargo a la cuarta de libre disposicion,
instituyo los siguientes legados: “A.- dejo a dofia Aurora Olga Fuentes Allendes, el
usufructo del bien rajz ubicado en Avenida Las Rejas nimero cero ciento catorce”, se
procedi¢ a inscribir el usufructo sobre dicho inmueble pero, a favor de Aurora Olga
Fuentes Allendes, tal como lo estipulé el testador, a fojas 53.300, namero 59.150 del afio
2018, constando, ademas, al margen dicha inscripcion que el usufructo se extinguié por
fallecimiento de la usufructuaria.

Agrega que, el reclamante en su presentacion hace referencia a un grave error
cometido por el Conservador al no inscribir el usufructo a favor de John Rainer Roman

Fuentes, conforme a la clausula novena del testamento, manifestando al respecto que,
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dado el tenor de la escritura del testamento, fluye que, la situacion planteada dice
relacion con la interpretacion que debe hacerse del testamento, interpretacion que no

corresponde hacerla el Conservador, pues escapa de sus atribuciones reglamentarias.

3°.- Que de lo anterior se sigue, que de los términos de la cliusula novena
del testamento en cuestibn no aparece de manera clara a juicio del Conservador la

constitucion del usufructo cuya inscripciéon pretende el reclamante.

4°.- Que el articulo 12 del Reglamento del Conservador de Bienes Raices
dispone que el Conservador inscribirg en el respectivo Registro los titulos que al efecto se
presenten.

Y, a continuacién, el articulo 13 de dicho reglamento sefiala el Conservador no
podra rehusar, ni retardar las inscripciones: deberd, no obstante, negarse, si la inscripcion
es en algiin sentido legalmente inadmisible; por ejemplo, si no es auténtica o no estg en
papel competente la copia que se le presenta; si no esta situada en el departamento o no
es inmueble la cosa a que se refiere; si no se ha dado al publico el aviso prescrito en el
articulo 58; si es visible en el titulo algiin vicio o defecto que lo anule absolutamente o si

no contiene las designaciones legales para la inscripcion.

5°.- Que con el mérito de lo informado por el Conservador de Bienes Raices de
Santiago y del tenor del testamento de fecha 4 de octubre de 1986, otorgado ante la
Notario dofia Maria Gloria Acharan Toledo, Titular de la 42° Notaria de Santiago, por
don César Dagoberto Roman Méndez, resulta plenamente justificada la negativa a
inscribir por parte de dicho Conservador.

En efecto, la clausula novena del testamento que se pretende constituye un
usufructo en favor de John Rainer Roman Fuentes, sélo establece que los derechos
hereditarios de este, en cuanto hijo del causante, se le paguen mediante la adjudicacion
preferente del inmueble de Avenida Las Rejas Norte nimero cero ciento catorce de
Santiago, condicionando el goce o utilizacién del mismo por aquel al fallecimiento de
Aurora Olga Fuentes Allendes, a quién, en la clausula sexta de dicho instrumento le fue
legado el usufructo vitalicio de ese inmueble, segin la interpretacién armoénica de ambas

clausulas.

6°.- Que la circunstancia del fallecimiento de dofia Aurora Olga Fuentes
Allendes, wuvsufructuaria vitalicia, con anterioridad a deferirsele dicho legado, solo
determind que, en el evento de adjudicarsele preferentemente a John Rainer Roman
Fuentes el inmueble de calle Las Rejas Norte N° 0114 Comuna de Lo Prado, éste
tendria el goce inmediato de ese inmueble, pero no la constitucién de un usufructo en su

favor sobre dicho bien raiz.
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Por tanto, de acuerdo a lo expuesto y lo dispuesto en los articulos 18 y siguientes
del Reglamento del Registro Conservatorio de Bienes Raices; 764 y siguientes del
Cédigo Civil; 160, 170 y 817 y siguientes del Codigo de Procedimiento Civil, se declara
que no ha lugar a la solicitud de reclamo contra la negativa del Conservador de Bienes
Raices de Santiago, presentada por Paulo Roman Pefia en representacion de John

Rainer Rom4n Fuentes.

Dictada por don Julio Ramfrez Zolezzi, Juez Suplente.

Se deja constancia que se dio cumplimiento a lo dispuesto en el inciso final del art. 162
del C.P.C. en Santiago, veintinueve de Enero de dos mil veinte
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Este documento tiene firma electrénica y su original puede ser
validado en http://verificadoc.pjud.cl o en la tramitacién de la
causa.

A contar del 08 de septiembre de 2019, la hora visualizada

JULIO ERNESTO RAMIREZ ZOLEZZI Cominenal Para Chib insular Geadental. Isla de Pascu o
FeCha: 29/01/2020 160454 Isla Salas y Goémez restar 2 horas. Para mas informacion

consulte http://www.horaoficial.cl
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