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NOMENCLATURA : 1. [40]Sentencia
JUZGADO : 3  Juzgado de Letras de la Serenaº
CAUSA ROL : C-518-2022
CARATULADO : CENTRO DE MADRES SANTA ELENA/FLORES

La Serena,  treinta  de Junio de dos mil veintid só

Vistos.

En lo principal del escrito ingresado en fecha 28 de marzo 

de  2022,  a  folio  1,  comparece Francisco Ignacio Fuentes  Lettura, 

abogado,  c dula  nacional  de  identidad  Nº  17.725.626-9,  ené  

representaci n de Organizaci n Comunitaria Centro de Madres Santaó ó  

Elena, persona jur dica del giro de su denominaci n, rol nico tributarioí ó ú  

Nº 65.208.256-4, cuya representante legal y presidenta es Teresa Jes sú  

Ibacache Mendieta, chilena, due a de casa, casada, c dula nacional deñ é  

identidad Nº10.756.642-2, todos domiciliados, para estos efectos, en 

Caleta los Hornos, S/N, sector Plaza Central, comuna de La Higuera, 

Regi n de Coquimbo.ó

Deduce acci n de precario en contra de do a Brunilda Andreaó ñ  

Flores  Sandoval,  c dula  nacional  de  identidad  Nº13.018.634-3,é  

desconoce profesi n u oficio, y contra de sus parientes y dependientes,ó  

todos con domicilio en inmueble ubicado en Avenida Principal S/N, 

Caleta los Hornos, Sector Plaza Central, comuna de La Higuera, Regi nó  

de Coquimbo, para que la propiedad con domicilio ya se alado seañ  

restituida a la Organizaci n Comunitaria a la cual representa, por losó  

fundamentos de hecho y de derecho que pasa a exponer.
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Relata que la demandada, as  como sus parientes o dependientes,í  

ocupan la propiedad por mera tolerancia de su representada, y sin que 

haya  habido  entre  do a  Brunilda  Andrea  Flores  Sandoval  y  lañ  

Organizaci n Comunitaria “Centro de Madres Santa Elena” contratoó  

de ning n tipo; sino que la demandada, de manera ilegal, procedi  aú ó  

tomarse la propiedad objeto de estos autos e impedir el acceso a su 

leg timos propietarios, la Organizaci n Comunitaria “Centro de Madresí ó  

Santa Elena”.

Refiere  que  la  demandada  es  due a  o  propietaria  del  sitioñ  

contiguo al  que  actualmente  ocupa de manera  ilegal,  y  que es  la 

propiedad objeto del presente juicio, ubicado como ya se indic  enó  

Caleta los Hornos, S/N, sector Plaza Central, comuna de La Higuera, 

Regi n de Coquimbo.ó

Agrega  que  teniendo  la  demandada  la  calidad  de  vecina  del 

terreno donde est  ubicada la  sede de la Organizaci n Comunitariaá ó  

“Centro de Madres Santa Elena”, y ya que la demandada es due añ  

de un local restaurant, procedi  de manera ilegal a ocupar el terrenoó  

contiguo,  usando  de  manera  forzosa  la  sede  de  la  Organizaci nó  

Comunitaria “Centro de Madres Santa Elena” para beneficio propio, 

es decir, como bodega de los productos que vende.

En  raz n  de  lo  anterior,  afirma  que  la  demandada  provocó ó 

graves  da os  a  propiedad  ajena,  teniendo  incluso  conocimiento  queñ  

dentro  de  la  sede  se  encontraban  pertenencias  de  la  misma 

Organizaci n Comunitaria, los cuales a la fecha no han sido devueltosó  

y respecto de los cuales se desconoce su estado.

Menciona que su representada tom  conocimiento de la ocupaci nó ó  

el mes de septiembre del a o 2021, por el aviso de vecinos del lugar,ñ  

quienes  relataron  a  la  representante  legal  de  la  Organizaci nó  
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Comunitaria, do a Teresa Ibacache, que al preguntarle a la demandadañ  

si sab a que la ocupaci n que estaba haciendo era ilegal, sta respondií ó é ó 

que s , pero que era “s lo moment neo”í ó á

Agrega  que  tras  varios  intentos  de  dialogo  por  parte  de  la 

Organizaci n Comunitaria con la demandada, sta se ha negado a saliró é  

de la propiedad, dejando de manifiesto su mala fe al alegar falsamente 

ser la due a de la misma.ñ

Sigue relatando que hace algunos  d as su representada fue alí  

lugar donde est  ubicada la propiedad, para limpiar el lugar, pero laá  

demandada  nuevamente  dej  de  manifiesto  su  mala  fe  y  llam  aó ó  

Carabineros  de  la  zona,  solicitando  el  desalojo  de  las  verdaderas 

propietarias, quienes conforman la Organizaci n Comunitaria “Centroó  

de Madres Santa Elena”, argumentando ser due a del lugar.ñ

Indica que, a modo de prevenci n, su representada se acerc  a laó ó  

Secretar a Regional de Bienes Nacionales, para consultar si exist a alg ní í ú  

intento  de  regularizaci n  a  trav s  del  D.L  2695  respecto  de  suó é  

propiedad,  a  lo  cual  le  informaron  que  efectivamente,  de  forma 

reciente, se hab a iniciado un proceso de regularizaci n. Al enterarse deí ó  

ello, su representada procedi  a formular la oposici n correspondienteó ó  

para evitar que la regularizaci n contin e.ó ú

Destaca que el objetivo de la Organizaci n Comunitaria “Centroó  

de Madres Santa Elena”, de acuerdo a sus estatutos, es velar por el 

progreso y bienestar de la comunidad y nuevas generaciones a trav sé  

de la creaci n de talleres en beneficio de los j venes, adultos mayoresó ó  

y comunidad en general, as  como igualmente participar en ayuda deí  

beneficios sociales para la comunidad, todos valores y objetivos que 

actualmente  no  pueden  ser  desarrollados  ni  ejercidos  dada  que  la 

propiedad  de  la  Organizaci n  Comunitaria  se  encuentra  tomada  uó  
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ocupada de manera ilegal por la demandada, junto con la sede de 

dicha  Organizaci n,  causando  un  grave  perjuicio  para  la  mismaó  

comunidad y el bien social.

En consecuencia, pide la restituci n de la propiedad, libre de todoó  

ocupante en el plazo de tercero d a de ejecutoriada la sentencia, coní  

las costas.

Luego de fundar en Derecho su demanda, previas citas legales, 

solicita acoger la demanda a tramitaci n y en definitiva condenar a laó  

demandada, as  como a sus parientes y dependientes, a la devoluci ní ó  

del predio ya individualizado dentro de tercero d a de ejecutoriada laí  

sentencia o en el plazo que S.S se sirva fijar, bajo apercibimiento de 

lanzarle con fuerza p blica y lanzar a l y a todo ocupante, as  comoú é í  

igualmente ser condenada a pagar los gastos propios que irroguen los 

da os a la propiedad, con expresa condenaci n en costas de la causa.ñ ó

En  audiencia  de  estilo  celebrada  el  26  de  abril  del  a oñ  

2022,  agregada   a  folio  18, realizada con la asistencia de ambas 

partes, se ratific  en todas sus partes la demanda de precario, adem s,ó á  

sta se tuvo por contestada mediante escrito agregado a folio 16, elé  

que se provey  en el comparendo y se tuvo como parte integrante deló  

mismo. Acto seguido, se llam  a las partes a conciliaci n, sin resultadosó ó  

positivos. 

En lo principal del escrito de fecha 26 de abril de 2022, 

agregado  a  folio  16,  Sergio Felipe Urra Pizarro,  abogado,  por la 

parte demandada, opone las siguientes excepciones dilatorias:

1. La del art culo 303 numeral 2 del C digo de Procedimientoí ó  

Civil, esto es, la falta de capacidad del demandante, o de personer a oí  

representaci n legal del que comparece en su nombre.ó
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La funda en que la organizaci n comunitaria “Centro de Madresó  

Santa Elena” carece de legitimidad activa para accionar en este juicio. 

Refiere que el objeto de este juicio dice relaci n con el inmuebleó  

denominado Sitio Nº 32 ubicado en Caleta Hornos, comuna de La 

Higuera,  Provincia  de  Elqui,  que  tiene  una  superficie  aproximada 

cuatrocientos catorce metros cuadrados, seg n plano Nº 04-1-290-SU,ú  

de la Direcci n de Tierras y Bienes Nacionales, Rol de Aval o Nºó ú  

28-1 de la comuna de La Higuera. Dicho inmueble figura inscrito a 

fojas 652 n mero 545 del Registro de Propiedad del Conservador deú  

Bienes Ra ces de La Serena, correspondiente al a o 1980. í ñ

Destaca que la agrupaci n demandante, conforme al certificadoó  

expedido  por  la  Secretar a  Municipal  de  La  Higuera,  procedi  alí ó  

dep sito de los estatutos aprobados y el acta de constituci n en laó ó  

Secretar a  Municipal  con  fecha  8  de  febrero  de  2022;  en  otrasí  

palabras,  es  il gico  pensar  que  pueda  ser  propietaria  del  inmuebleó  

inscrito en el a o 1980, y por lo mismo, carecer a de legitimidad activañ í  

para demandar de precario.

Manifiesta  que  conforme  a  los  estatutos  de  la  organizaci nó  

comunitaria “Centro de Madres Santa Elena”, Rut. 65.208.256-4, no 

se vislumbra que dicho centro de madres sea continuador legal del 

Centro de Madres que figura en la inscripci n de dominio del inmuebleó  

objeto de esta litis.

Hace presente que la excepci n opuesta tiene sustento que existenó  

muchas agrupaciones comunales con el nombre “Centro de Madres 

Santa Elena” a lo largo del pa s. As  las cosas, concluye que tendrí í á 

que  probar  la  contraria  que  los  centros  de  madres  son  la  misma 

persona jur dica,  no solo en nombre,  sino que adem s con su Rolí á  

nico Tributario.Ú
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En segundo lugar, sustenta la excepci n del art culo 303 numeraló í  

2  del  C digo  de  Procedimiento  Civil,  respecto  a  la  representaci nó ó  

judicial del colega Francisco Ignacio Fuentes Lettura, ya que sta seé  

sustenta en un “Mandato Judicial con Facultades Amplias”, elaborado 

de conformidad a la Ley Nº 19.799. 

Resalta que dicho documento es un instrumento privado el que 

efectivamente cuenta con firmas electr nicas avanzadas de do a Teresaó ñ  

Jes s Ibacache Mendieta y de don Francisco Ignacio Fuentes Lettura.ú

Sin embargo,  conforme a la  Ley 19.799,  art culo  3º: “Losí  

actos  y  contratos  otorgados  o  celebrados  por  personas  naturales  o 

jur dicas, suscritos por medio de firma electr nica, ser n v lidos de laí ó á á  

misma manera y producir n los mismos efectos que los celebrados porá  

escrito y en soporte de papel. Dichos actos y contratos se reputar ná  

como escritos, en los casos en que la ley exija que los mismos consten 

de  ese  modo,  y  en  todos  aquellos  casos  en  que  la  ley  prevea 

consecuencias  jur dicas  cuando  constan  igualmente  por  escrito…”,í  

contin a el art culo, estableciendo excepciones, “a) Aquellos en que laú í  

ley exige una solemnidad que no sea susceptible de cumplirse mediante 

documento  electr nico;  b)  Aquellos  en  que  la  ley  requiera  laó  

concurrencia personal de alguna de las partes, y c) Aquellos relativos al 

derecho de familia…”.

En este orden de ideas, se ala que el documento denominadoñ  

“Mandato Judicial con Facultades Amplias”, es un mandato judicial 

que no existe ya que no fue expedido conforme a la ley, considerando 

que el mandato judicial es un contrato solemne que se rige por las 

normas generales del derecho civil, y que adem s est  reglamentado ená á  

el T tulo II Libro I del C digo de Procedimiento Civil, y es as  comoí ó í  

el  art culo  6º  se ala  las  solemnidades:  “…Para  obrar  comoí ñ  
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mandatario  se  considerar  poder  suficiente:  1° El  constituido  porá  

escritura p blica otorgada ante notario o ante oficial del Registro Civilú  

a quien la ley confiera esta facultad; 2° el que conste de un acta 

extendida ante un juez de letras o ante un juez rbitro, y subscrita porá  

todos los otorgantes; y 3° el que conste de una declaraci n escrita deló  

mandante, autorizada por el secretario del tribunal que est  conociendoé  

de  la  causa…”.  Dichas  solemnidades  simplemente  no  cuenta  el 

documento referido.

A ade que si bien dicho documento hace referencia a la Leyñ  

20.886, respecto de su art culo 7º (modificada tambi n por la Leyí é  

21.394) denominada “Modifica El C digo de Procedimiento Civil, paraó  

establecer la tramitaci n digital de los procedimientos judiciales”, elloó  

es  para  efectos  de  constituir  el  patrocinio  y  poder  con  firmas 

electr nicas avanzadas sin la necesidad de ratificarlo ante el Ministro deó  

Fe del Tribunal, pero no hace referencia a una escritura p blica deú  

mandato judicial.

Sumado a lo anterior, hace presente que el “Mandato Judicial 

con Facultades Amplias”, adolece de otro vicio, a saber, que do añ  

Teresa Jes s Ibacache Mendieta act a al parecer en representaci n legalú ú ó  

y como Presidenta de la Organizaci n Comunitaria Centro de Madresó  

Santa Elena,  sin embargo,  no hace referencia  a la personer a paraí  

actuar en representaci n de la mentada agrupaci n comunitaria.ó ó

2. Como segunda excepci n, opone la contemplada en el art culoó í  

303 numeral 3 del C digo de Procedimiento Civil, esto es, “la litisó  

pendencia”.

Sustenta esta excepci n dilatoria en que entre las partes existe unó  

juicio de  oposici n  (del  cual  a n  no  han  sido  notificados),  deó ú  

conformidad  a  las  normas  del  D.L.  2.695,  conforme  a  la  misma 
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documentaci n  acompa ada  por  la  contraria,  espec ficamente  eló ñ í  

documento de oposici n de conformidad a lo que refiere los art culosó í  

19 y siguientes del D.L. 2.695.

En tal sentido,  plantea que existen las mismas partes  de este 

litigio, el Centro de Madres Santa Elena y do a Brunilda Andrea Floresñ  

Sandoval, quien se encuentra en un proceso de regularizaci n conformeó  

el D.L. 2.695, expediente n mero 133796 de fecha 16 de agosto deú  

2021, regularizaci n que como se dijo, la actora se opuso y por tantoó  

gener  un procedimiento en juzgados civiles de letras de La Serena.ó

Tambi n existe, a su juicio, identidad sobre el mismo objeto, estoé  

es, el inmueble denominado Sitio Nº 32 ubicado en Caleta Hornos, 

comuna de La Higuera, Provincia de Elqui, que tiene una superficie 

aproximada de cuatrocientos catorce metros cuadrados, plano Nº 04-1-

290-SU, de la Direcci n de Tierras y Bienes Nacionales, Rol de Aval oó ú  

Nº 28-1 de la comuna de La Higuera. Inmueble inscrito a fojas 652 

n mero  545  del  Registro  de  Propiedad  del  Conservador  de  Bienesú  

Ra ces de La Serena, correspondiente al a o 1980.í ñ

Asimismo,  se  configura  misma  causa  de  pedir,  esto  es,  la 

restituci n del inmueble en ambas acciones por parte de la agrupaci nó ó  

comunal actora.

Finalmente, pide tener por opuestas excepciones del art culo 303í  

del  C digo  de  Procedimiento  Civil,  y  en  definitiva,  acogerlas,  conó  

expresa condena en costas.

En  el  primer  otros  del  escrito  ingresado  a  folio  16í ,  en 

subsidio de lo anterior y s lo para el evento de ser rechazadas lasó  

excepciones opuestas en lo principal, viene en contestar la demanda de 

precario  interpuesta  por  la  organizaci n  comunitaria  “Centro  deó  
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Madres Santa Elena”, ya individualizada, solicitando el total rechazo 

con expresa condena en costas, conforme los siguientes argumentos de 

hecho y de derecho que a continuaci n expone.ó

Niega que su representada se haya tomado el inmueble de forma 

ilegal.  Por  el  contrario,  conforme  a  la  normativa  vigente,  lleva 

ocupando el inmueble de manera ininterrumpida, sin clandestinidad y de 

forma pac fica por m s de nueve a os, haciendo una serie de mejorasí á ñ  

en el mismo.

Asimismo,  niega  que  su  representada  sea  due a  del  inmuebleñ  

contiguo al inmueble objeto del presente litigio, pero s  lo usa comoí  

arrendataria, lo que de todas formas no es relevante para este juicio.

Controvierte que su representada haya provocado graves da os alñ  

inmueble  objeto de este juicio,  al  contrario,  este inmueble  est  siná  

moradores hace ya m s de veinte a os. Do a Brunilda Flores, solo paraá ñ ñ  

evitar problemas mayores, esto es, que sea tomado como casa ocupa o 

un  antro  para  drogadicci n,  prostituci n  o  alcoholismo,  ocup  eló ó ó  

inmueble  de  manera  pac fica  y  hoy  es  poseedora.  Agrega  que  suí  

representada ha seguido el  conducto  regular  conforme la  normativa 

vigente,  esto  es,  conforme el  D.L.  2.695,  ya que se encuentra  en 

proceso  de regularizaci n  ante  la  Secretar a  Regional  Ministerial  deó í  

Bienes Nacionales, cuyo expediente es el n mero 133796 de fecha 16ú  

de agosto de 2021.

Finalmente, pide tener por contestada la demanda, solicitando el 

total rechazo, con expresa condena en costas.

Por resoluci n del 12 de mayo de 2022, agregada a folioó  

19, se recibi  la causa a prueba por el t rmino legal, fij ndose losó é á  

hechos sustanciales, pertinentes y controvertidos.
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En resoluci n del 23 de junio de 2022, a folio 45ó , se cit  aó  

las partes a o r sentencia.í

Considerando.

I.- De las excepciones dilatorias.

Primero.  Que  antes  de  conocer  el  fondo  de  la  cuesti n,  esó  

menester  resolver  las  excepciones  dilatorias  planteadas  por  la  parte 

demandada en lo principal del escrito agregado a folio 16, el que se 

tuvo como parte integrante del comparendo de estilo, celebrado el 26 

de abril del a o en curso.ñ

Segundo. Que sobre la excepci n del n mero 2 del art culo 303ó ú í  

del  C digo  de  Procedimiento  Civil,  de  falta  de  capacidad  deló  

demandante, o de personer a o representaci n legal del que compareceí ó  

en su nombre, se ha dicho “[…] que la regla general es que toda 

persona  sea  capaz  para  comparecer  en  juicio,  constituyendo  la 

excepci n a dicha m xima la situaci n de los incapaces a quienes la leyó á ó  

confiere expresamente dicha condici n. Por su parte, la personer a es laó í  

facultad para representar a otra persona y la falta de ella se verificará 

en raz n de la carencia del v nculo jur dico que habilita para actuar enó í í  

juicio  a  nombre  y  en  representaci n  de  otro.  Finalmente,  laó  

representaci n consiste en la relaci n jur dica de origen legal, judicial oó ó í  

voluntario, en virtud de la cual una persona, denominada representante, 

actuando dentro de los l mites de su poder, realiza actos a nombre deí  

otra,  llamada  representado,  haciendo  recaer  sobre  sta  los  efectosé  

jur dicos emergentes de su gesti n. (Corte Suprema, fallo N° 2847-í ó

2015, considerando quinto).

Tercero. Que los argumentos proporcionados por la demandada 

para fundamentar la excepci n dilatoria de falta de capacidad de laó  
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demandante no guardan relaci n con sta, sino con aspectos propios deó é  

una excepci n perentoria, relacionados con la falta de legitimaci n paraó ó  

accionar en la causa, fundada en que la actora no ser a due a delí ñ  

predio objeto del juicio y, por lo tanto, no podr a intentar la acci n deí ó  

precario.  Dichos argumentos deben rechazarse por no tener relaci nó  

alguna con la excepci n dilatoria interpuesta.ó

Cuarto. Que, ahora bien, sobre los argumentos relacionados a la 

falta de personer a o representaci n legal de quien comparece a nombreí ó  

de la demandante, resulta que del m rito de autos se advierte que alé  

abogado Francisco Ignacio Fuentes Lettura se le ha constituido como 

mandatario judicial del Centro de Madres Santa Elena, RUT 65208256-

4, en fecha 31 de marzo de 2022, de acuerdo a lo previsto en el 

numeral 3° del art culo 6 del C digo de Procedimiento Civil, esto es,í ó  

mediante  una  declaraci n  escrita  del  mandante,  autorizada  por  eló  

Secretario del Tribunal que est  conociendo de la causa; as  consta deá í  

la actuaci n judicial agregada a folio 5 del cuaderno principal. De estaó  

manera, la actora design  al  mentado abogado como su mandatarioó  

judicial, otorg ndole las facultades contempladas en ambos incisos delá  

art culo 7 del C digo Adjetivo, de la forma prevista en el art culo 6í ó í  

n mero 3 del mismo C digo y no mediante escritura p blica comoú ó ú  

asegura la demandada.

 Por  otra  parte,  como  consta  fehacientemente  del  certificado 

extendido por el Secretario Municipal de la Ilustre Municipalidad de La 

Higuera, don Mario Pizarro Buzzoe, agregado a folio 1 de marras, 

quien  obr  como ministro  de fe en la  constituci n  del  Centro  deó ó  

Madres  Santa  Elena,  el  7  de  febrero  de  2022,  la  se ora  Teresañ  

Ibacache Mendieta es la Presidenta de dicha organizaci n comunitaria y,ó  

como tal, representa a la misma, de acuerdo a lo previsto en la Ley 
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19.418, sobre Juntas de Vecinas y dem s Organizaciones Comunitarias.á  

Seg n esto, la mentada Presidenta del Centro de Madres gozaba deú  

representaci n legal para designar al mandatario judicial se alado.ó ñ

Quinto.  Que,  por  las  razones  expuestas  precedentemente, 

corresponde desechar la excepci n dilatoria de falta de capacidad deló  

demandante, o de personer a o representaci n legal del que compareceí ó  

a su nombre, prevista en el n mero 2 del art culo 303 del C digoú í ó  

Adjetivo. 

Sexto.  Que  sobre  la  segunda  excepci n  opuesta  por  laó  

demandada, de litis pendencia, prevista en el n mero 3 del art culo 303ú í  

del  C digo  de  Procedimiento  Civil,  cabe  hacer  presente  que  noó  

encontramos un concepto ni una reglamentaci n particular acerca de laó  

litis pendencia en nuestra legislaci n procesal. Con todo, la doctrinaó  

coincide en sostener que tal defensa tiene lugar cuando concurren dos 

litigios  entre  las  mismas  partes,  seguidos  ante  el  mismo  o  diverso 

tribunal,  siempre  que  versen  sobre  id ntico  objeto  pedido  y  coné  

demandas basadas en la misma causa de pedir. 

En  base  lo  anterior,  para  su  configuraci n  es  necesaria  laó  

existencia de la triple identidad, de personas, objeto y de causa de 

pedir, esto es, las mismas que se exigen para la cosa juzgada, difiriendo 

ambas instituciones en que trat ndose de la excepci n en examen, elá ó  

juicio  que  le  da  origen  debe  estar  pendiente,  puesto  que,  de  lo 

contrario, proceder a la excepci n de cosa juzgada.í ó

As  las cosas, constituyen presupuestos para la procedencia de estaí  

excepci n los siguientes: a) la concurrencia de triple identidad, en losó  

t rminos previstos en el art culo 177 del C digo de Procedimiento Civilé í ó  

y b) la existencia de un litigio anterior que se encuentre pendiente.
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S ptimoé . Que sobre la base de los propios argumentos vertidos 

por la demandada, procede desechar la excepci n de litis pendenciaó  

incoada, toda vez que sta ha reconocido expresamente en su escritoé  

agregado a folio 16 que la demanda de oposici n al saneamiento de unó  

bien ra z, respecto de la cual se verificar a la identidad legal de partes,í í  

de objeto y de causa de pedir, a n no le ha sido notificada. De estaú  

manera, mal podr a entenderse que existe un juicio pendiente anteriorí  

al de marras, considerando que al tenor de lo dispuesto en el art culoí  

38 del C digo de Procedimiento Civil las resoluciones judiciales s loó ó  

surten sus efectos una vez notificadas en la forma legal y, adem s, porá  

que  la  litis  no  se  traba  sino  una  vez  que  se  ha  emplazado  al 

demandado. As , al no concurrir en la especie un litigio anterior que seí  

encuentre  pendiente,  falta  el  presupuesto  esencial  de  la  excepci nó  

interpuesta, procediendo el rechazo de la misma y siendo inoficioso 

determinar  si  concurre  o no en la  especie  la  triple  identidad,  por 

tratarse de un presupuesto copulativo al anterior.

II.- De la prueba. 

Octavo. Que a fin de probar los requisitos de la acci n incoada,ó  

la parte demandante se vali   de la siguiente prueba documental:ó

A folio 1, reiterados a folio 36.

1. Copia autorizada de la inscripci n de dominio de fojas 652,ó  

Nº 545 del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Ra cesí  

de La Serena, correspondiente al a o 1980, a nombre de “Centro deñ  

Madres Santa Elena”.

2.  Certificado  de  dominio  vigente  extendido  en  fecha  23  de 

febrero de 2022, respecto de la inscripci n de fojas 652, Nº 545 deló  

Código: PHXFXXKWPBD

Este documento tiene firma electrónica
y su original puede ser validado en
http://verificadoc.pjud.cl



C-518-2022
 

Foja: 1

Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Ra ces de La Serena,í  

correspondiente al a o 1980.ñ

3. Certificado de vigencia de personalidad jur dica, respecto a laí  

organizaci n comunitaria “Centro de Madres Santa Elena”, extendidoó  

por el Secretario Municipal de la Ilustre Municipalidad de La Higuera, 

en fecha 14 de marzo de 2022.

4.  Certificado  de  constituci n  de  la  organizaci n  comunitariaó ó  

“Centro  de  Madres  Santa  Elena”,  extendido  por  el  Secretario 

Municipal de la Ilustre Municipalidad de La Higuera.

5. Estatutos de la Organizaci n Comunitaria “Centro de Madresó  

Santa Elena”, autorizados por el Secretario Municipal de la Ilustre 

Municipalidad de La Higuera.

6.  Formulario  de  oposici n  a  solicitud  de  regularizaci n,ó ó  

expediente administrativo Nº133796, de fecha 22 de marzo de 2022.

7.  Rol  nico  Tributario  del  Servicio  de  Impuestos  InternosÚ  

respecto de la Organizaci n Comunitaria “Centro de Madres Santaó  

Elena”.

8. Mandato judicial de fecha 28 de marzo de 2022.

A folio 40, incorporados en audiencia de exhibici n de folioó  

42. 

9. Certificado Nº 18/2022 otorgado por el Secretario Municipal 

Subrogante de la Municipalidad de la Higuera, en fecha 15 de junio de 

2022,  que da cuenta que la Organizaci n Comunitaria “Centro deó  

Madres  Santa  Elena” tiene  personalidad jur dica  vigente  y que elí  

registro  de  persona  jur dica  ante  el  Servicio  de  Registro  Civil  eí  

Identificaci n se encuentra en tr mite.ó á
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10. Acreditaci n de poder de fecha 31 de marzo de 2022.ó

Noveno.  Que  la  parte  demandada,  a  fin  de  probar  los 

fundamentos  de  sus  excepciones,  se  vali  de  la  siguiente  pruebaó  

documental:

A folio 25.

1.  Consulta  Situaci n  Tributaria  de  Terceros  otorgado  por  eló  

Servicio de Impuestos Internos respecto del Centro de Madres Santa 

Elena, RUT 65.208.256-4, de fecha 13 de mayo de 2022.

2. Copia autorizada de la inscripci n de dominio de fojas 652ó  

n mero  545  del  Registro  de  Propiedad  del  Conservador  de  Bienesú  

Ra ces de La Serena, correspondiente al a o 1980.í ñ

3. Expediente Administrativo Nº 800316, cuyo ingreso es del 5 

de febrero de 1980, generado ante la Oficina de Tierras y Bienes 

Nacionales  de  La  Serena,  actual  Secretar a  Regional  Ministerial  deí  

Bienes Nacionales Regi n de Coquimbo, por do a Nancy de la Cruzó ñ  

valos Gonz lez, por el Centro de Madres Santa Elena. Á á

4. Informaci n de Registro P blico de Organizaciones Vigentesó ú  

respecto  de  Juntas  de  Vecinos  y  Organizaciones  Comunitarias  Ley 

21.146, llevada por la Ilustre Municipalidad de La Higuera, obtenido en 

https://www.portaltransparencia.cl/PortalPdT/directorio-de-

organismosregulados/?org=MU122.

5. Carta remitida en el mes de enero de 2022, por don Mario 

Pizarro Bruzzone, Secretario Municipal de Ilustre Municipalidad de La 

Higuera, a do a Brunilda Flores Sandoval.ñ

A folio 32.
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6. Carta UT Nº 1643, de fecha 3 de junio de 2022, remitida 

por la Jefa de la Unidad de Transparencia y Sistema de Integridad (S) 

del  Servicio  de  Registro  Civil  e  Identificaci n,  a  don  Sergio  Urraó  

Pizarro.

 A folio 38.

7. Oficio ORD.: 000402 de fecha 09 de junio de 2022, de la 

Ilustre Municipalidad de La Higuera, el cual contiene respuesta a la 

solicitud MU122T0000460.

D cimoé . Que en fecha 17 de junio de 2022, agregada a folio 41, 

tuvo  lugar  la  audiencia  de  percepci n  documental  decretada  poró  

resoluci n de fecha 9 de junio del presente, a folio 33,  percibi ndoseó é  

el  documento  que  se  despliega  al  ingresar  al  link 

https://www.portaltransparencia.cl/PortalPdT/directorio-de-

organismosregulados/?org=AK002&pagina=58432909, y que consiste en 

un archivo excel con informaci n de organizaciones comunitarias, eló  

que se tuvo por acompa ado a la causa, en ese acto. ñ

Und cimoé . Que en fecha 17 de junio de 2022, agregada a folio 

42, tuvo lugar, v a remota, la exhibici n de documentos decretada porí ó  

resoluci n de fecha 7 de junio del  a o  en curso,  a folio  31 deló ñ  

cuaderno principal, en la cual la demandante present  los siguientesó  

documentos,  que  tambi n  fueron  agregados  a  folio  40  y  que  seé  

tuvieron como parte integrante del comparendo:

1. Certificado N° 18/2022 entregado por el Secretario Municipal 

Subrogante de la Municipalidad de la Higuera de fecha 15 de junio de 

2022,  que  da  cuenta  que  la  Organizaci n  Comunitaria  "Centro  deó  

Madres  Santa Elena"  tiene personalidad jur dica  vigente,  informandoí  
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adem s que el registro de persona jur dica ante el Servicio de Registroá í  

Civil e Identificaci n se encuentra en tr mite.ó á

2. Acreditaci n de poder de fecha 31 de marzo de 2022.ó

Duod cimoé . Que el d a 17 de junio del presente a o, a folio 43,í ñ  

se realiz  la audiencia confesional pedida por la demandada, consistenteó  

en la absoluci n de posiciones de do a Teresa Jes s Ibacache Mendieta,ó ñ ú  

en representaci n del  Centro de Madres  Santa Elena,  al  tenor  deló  

pliego agregado bajo ese mismo folio. 

III. Del fondo.

D cimo  tercero.  é Que  la  instituci n  del  precario  supone  laó  

concurrencia de diversos requisitos copulativos, a saber: a) que el actor 

sea due o de la  cosa singular  cuya restituci n reclama;  b) que elñ ó  

demandado ocupe el bien de que se trata y; c) que dicha ocupaci nó  

obedezca a la mera tolerancia o ignorancia del due o, esto es, que noñ  

exista t tulo que justifique la ocupaci n. De esta manera, por aplicaci ní ó ó  

del principio contenido en el art culo 1698 del C digo Civil, debe elí ó  

actor comprobar las dos primeras exigencias aludidas, recayendo en el 

demandado demostrar el t tulo que le habilita para la ocupaci n delí ó  

inmueble, cuya restituci n se solicita.ó

D cimo cuartoé . Que en cuanto a que el actor sea due o de lañ  

cosa singular cuya restituci n reclama, resulta que la copia autorizadaó  

de la inscripci n de dominio de fojas 652 n mero 545 del Registro deó ú  

Propiedad  del  Conservador  de  Bienes  Ra ces  de  esta  ciudad,í  

correspondiente al a o 1980, y el certificado de vigencia de la misma,ñ  

extendido por el respectivo Conservador el 22 de febrero del a o enñ  

curso,  constituyen  instrumentos  p blicos  en  juicio  seg n  la  reglaú ú  

segunda y tercera del art culo 342 del C digo de Procedimiento Civilí ó  
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y, como tales, valorados de acuerdo a lo previsto en el art culo 1700í  

del  C digo  Civil,  acreditan  fehacientemente  que  por  Resoluci nó ó  

Administrativa N°92-2021, de 26 de mayo de 1980, pronunciada por 

el  Director  Regional  de  Tierras  y  Bienes  Nacionales  de  la  Cuarta 

Regi n  de  Coquimbo,  en  expediente  administrativo  N°800316,  deó  

conformidad  con  lo  dispuesto  en  el  DL  2695  de  1979  y  su 

Reglamento, se orden  inscribir a nombre del Centro de Madres Santaó  

Elena,  domiciliado  en  Caleta  Hornos,  el  denominado  Sitio  N°32, 

ubicado en Caleta Hornos, comuna de La Higuera, Provincia de Elqui, 

de una superficie aproximada de 414 metros cuadrados, seg n planoú  

N°04-0-290-SU, de la Direcci n de Tierras Nacionales y deslinda: Aló  

Norte, con calle sin nombre; Al Este, con parte Sitio N°33; Al Sur, 

con parte Sitio N°38 y 31; Al Oeste, con parte Sitio N°31. Dicha 

inscripci n de dominio se practic  en fecha 5 de junio de 1980 y, aló ó  

22 de febrero de 2022, se encuentra vigente. 

D cimo quintoé . Que en cuanto al derecho aplicable, cabe se alarñ  

que seg n lo dispuesto en el art culo 582 inciso primero del C digoú í ó  

Civil, el dominio es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y 

disponer de ella arbitrariamente; no siendo contra ley o contra derecho 

ajeno.  En  nuestra  legislaci n,  con  precedentes  romanos,  para  laó  

adquisici n y transferencia del dominio y dem s derechos reales, seó á  

exige la concurrencia de dos elementos jur dicos: un t tulo y un modoí í  

de  adquirir.  El  t tulo,  es  el  hecho  o  acto  jur dico  que  sirve  deí í  

antecedente para la adquisici n del dominio, y el modo de adquirir, esó  

el hecho o acto jur dico que produce efectivamente la adquisici n delí ó  

dominio. 

D cimo sextoé . Que al tenor de lo dispuesto en el art culo 686í  

del  C digo  Civil,  la  tradici n  del  dominio  sobre  los  inmuebles  seó ó  
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efect a con la correspondiente inscripci n del t tulo en el Registro deú ó í  

Propiedad del Conservador de Bienes Ra ces, y en este caso, resultaí  

probado que la organizaci n comunal demandante, Centro de Madresó  

Santa Elena, es due a del denominado Sitio N°32, ubicado en Caletañ  

Hornos, comuna de La Higuera, Provincia de Elqui, de una superficie 

aproximada de 414 metros cuadrados, seg n plano N°04-0-290-SU, yú  

que lo adquiri  por Resoluci n Administrativa N°92-2021, de 26 deó ó  

mayo de 1980, pronunciada en el marco del Decreto Ley 2695, de 

1979, y su respectivo Reglamento; teniendo a su favor el respectivo 

t tulo e inscripci n conservatoria vigente.í ó

D cimo s ptimoé é . Que, ahora bien, sobre si la demandada ocupa 

la propiedad de que se trata, resulta que las declaraciones realizadas 

por sta en el primer otros  de su escrito de contestaci n agregado aé í ó  

folio 16 es plausible concluir que efectivamente do a Brunilda Andreañ  

Flores Sandoval efectivamente ocupa el inmueble de marras, por cuanto 

se al  expresamente  que  “conforme  a  la  normativa  vigente  llevañ ó  

ocupando el inmueble de manera ininterrumpida, sin clandestinidad y de 

forma pac fica por m s de nueve a os, haciendo una serie de mejorasí á ñ  

en el inmueble (sic)”. Dicha declaraci n espont nea constituye unaó á  

verdadera confesi n en juicio, que seg n lo dispuesto en el art culo 399ó ú í  

del C digo de Procedimiento Civil y 1713 del C digo Civil hace plenaó ó  

prueba en su contra.

D cimo octavoé . Que respecto al tercer y ltimo requisito de laú  

acci n de autos, cual es,ó  que la ocupaci n obedezca a la mera toleranciaó  

o ignorancia del due o, es decir, que no exista t tulo que la justifique,ñ í  

la  demandada  ha  alegado  estar  en  posesi n  material,  pac fica  eó í  

ininterrumpida,  del  inmueble  inscrito  a  fojas  652  n mero  545  delú  

Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Ra ces de esta ciudad,í  
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correspondiente al a o 1980, desde hace m s de nueve a os, raz n porñ á ñ ó  

la que inici  un proceso de regularizaci n seg n el Decreto Ley 2.695,ó ó ú  

expediente n mero 133796, iniciado en fecha 16 de agosto de 2021, alú  

cual la demandante se habr a opuesto.í

D cimo novenoé . Que es un hecho reconocido por la actora, en 

su libelo agregado a folio1, que do a Brunilda Andrea Flores Sandovalñ  

inici  un proceso de regularizaci n sobre el bien ra z que actualmenteó ó í  

ocupa, hecho que habr a constatado en la Secretar a Regional de Bienesí í  

Nacionales.  Asimismo,  el  formulario  de  oposici n  a  solicitud  deó  

regularizaci n,  presentado  en  expediente  administrativo  N°133796,ó  

acompa ado  por  la  demandante  y  no  objetado  por  la  contraria,ñ  

valorado seg n la regla prevista en el art culo 1700 del C digo Civil,ú í ó  

prueba  fehacientemente  que  el  Centro  de  Madres  Santa  Elena, 

representado por do a Teresa Jes s Ibacache Mendieta se opuso a lañ ú  

mentada solicitud de regularizaci n, en fecha 22 de marzo de 2022.ó

Vig simoé . Que la Excelent sima Corte ha se alado que “[…] laí ñ  

figura  del  precario  comprende  a  una  situaci n  meramente  f ctica,ó á  

referida al  caso concreto por el  cual  una persona mantiene en su 

poder,  sin  t tulo  que  lo  ampare,  una  cosa  ajena  careciendo  de  laí  

autorizaci n de su due o, sea porque simplemente se resigna, o porqueó ñ  

lo ignora. La consecuencia jur dica que la ley prev  se enerva en casoí é  

que el tenedor acredite que milita a su favor alguna justificaci n paraó  

ocupar la cosa objeto del litigio, aparentemente seria o grave, sea que 

vincule al actual due o con el ocupante o a este ltimo con la cosa,ñ ú  

aunque sea de lo aparentemente ajeno. En virtud de aquello, es posible 

sostener que el t tulo al que se refiere el inciso 2° del art culo 2195í í  

del C digo ya mencionado, corresponde a uno que permita constatar laó  

presencia de una determinada situaci n jur dica que descarte que laó í  
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ocupaci n de la cosa sea simplemente sufrida o soportada por su actualó  

due o, y no que emane de ste ni que se trate de uno que cumpla conñ é  

la ritualidad que le sea aplicable, por ende, es suficiente que permita 

desvirtuar que el origen de la ocupaci n de la cosa se sustenta en unaó  

situaci n de hecho exclusivamente soportada por el due o que exigeó ñ  

recuperarla (as  se sostiene en las sentencias dictadas en los procesosí  

n mero  8.054-17,  11.720-17,  34.172-17  37.898-17  y  2.288-2019).ú  

(Corte Suprema, Fallo Rol 21317-2019, considerando 6º).

En la  misma  sentencia,  la  Corte  Suprema aclar  que  “debeó  

resaltarse que la ausencia de t tulo como presupuesto de procedencia deí  

la acci n de precario, se relaciona ntimamente con la idea de meraó í  

tolerancia que establece el art culo 2195 del C digo Civil, y que laí ó  

actora reclama, por cuanto dicho elemento dice relaci n directa con eló  

origen y justificaci n de una determinada tenencia de cosa ajena, queó  

eventualmente puede ser considerada como precaria. En consecuencia, 

se hace necesario dilucidar el sentido y alcance de la expresi n “sinó  

previo contrato”, y al respecto es dable se alar que si bien la leyñ  

define lo que es contrato en el art culo 1438 del C digo Civil como elí ó  

“acto por el cual una parte se obliga con otra a dar, hacer o no 

hacer alguna cosa”, en la especie debe d rsele un sentido m s amplio,á á  

comprensivo de la voz “t tulo”, esto es, un antecedente jur dico alí í  

que la ley reconozca la virtud de justificar la ocupaci n. Por su parte,ó  

la expresi n “mera tolerancia” no denota otra cosa que la actitudó  

indulgente  del  due o  de  una  cosa,  que  permite  -sin  aprobarloñ  

expresamente- actos del demandado, por los cuales ejerce la tenencia 

de  una  cosa  de  su  propiedad,  en  resumen,  se  trata  de  la  simple 

condescendencia  del  propietario  de  la  cosa  que  luego  trata  de 

recuperar.” (Corte Suprema, Fallo Rol 21317-2019 considerando 8º).
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Vig simo  primeroé .  Que  tal  como  qued  asentado  en  eló  

considerando  d cimo  noveno,  la  demandada  efectivamente  inici  uné ó  

proceso de regularizaci n respecto al  Sitio  N°32 y la  demandanteó  

present  su  oposici n  a  la  misma,  no  obstante,  de  acuerdo  a  loó ó  

dispuesto en el art culo 11 del Decreto Ley 2695 y considerando queí  

los terceros tienen el derecho de oponerse desde el momento en que se 

acoja la solicitud a tramitaci n, es dable advertir que la petici n deó ó  

regularizaci n presentada por do a Brunilda Flores Sandoval a n no haó ñ ú  

sido acogida, sino nicamente admitida a tramitaci n. As  las cosas, alú ó í  

no haber obtenido la regularizaci n pedida a la Secretar a Ministerial deó í  

Bienes Nacionales, la demandada no ha justificado que, a la fecha, 

goce de alg n t tulo o antecedente jur dico que justifique su ocupaci n,ú í í ó  

debiendo entenderse que la detenta por mera tolerancia o ignorancia 

del due o.ñ

Vig simo segundoé . Que de esta manera, habi ndose probado elé  

dominio de la demandante respecto del inmueble individualizado en la 

demanda, y sin haber justificado la demandada t tulo alguno que laí  

habilite en derecho para permanecer en el mismo, la acci n deducidaó  

deber  ser acogida.á

Vig simo  terceroé .  Que  la  dem s  prueba  documental  yá  

confesional  no  analizada  en  los  considerandos  anteriores,  en  nada 

modifica las conclusiones a las que se arrib  precedentemente, siendoó  

innecesario pronunciarse sobre sta.é

Por estas  consideraciones  y visto,  adem s,  lo  dispuesto  en losá  

art culos 1, 144, 158, 160, 170, 177, 303 y siguientes, 341, 342, 399,í  

426, 427 y 680 y siguientes del C digo de Procedimiento Civil; 1698,ó  

1700, 1712, 1713 y 2195 del C digo Civil, y dem s normas citadas, seó á  

decide:
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I.- Que se rechaza la excepci n dilatoriaó  de falta de capacidad 

del  demandante,  o  de  personer a  o  representaci n  legal  del  queí ó  

comparece a su nombre, prevista en el n mero 2 del art culo 303 delú í  

C digo Adjetivo.ó

II.- Que  se rechaza la excepci n dilatoria  ó de litis pendencia, 

prevista en el n mero 3 del art culo 303 del C digo de Procedimientoú í ó  

Civil

III.- Que  se acoge la demanda de precario interpuesta en lo 

principal del escrito de fecha 28 de marzo de 2022, a folio 1, y se 

condena a do a ñ Brunilda Andrea Flores Sandoval a hacer restituci nó  

inmueble  que ocupa,  ubicado en Avenida  Principal  S/N,  Caleta  los 

Hornos,  Sector  Plaza  Central,  comuna  de  La  Higuera,  Regi n  deó  

Coquimbo, denominado como Sitio N°32, dentro de tercero d a deí  

ejecutoriada  la  sentencia,  bajo  apercibimiento  de  ser  lanzada  con 

auxilio de la fuerza p blica, junto a todos los ocupantes del mismo.ú

IV.- Que se condena en costas a la demandada.

Reg strese, an tese y notif quese a las partes.í ó í

Pronunciada por Cecilia Rojas Nogerol, Juez Titular.

           

Se deja constancia que se dio cumplimiento a lo dispuesto en el inciso final del art. 162 
del C.P.C. en  La Serena,  treinta  de Junio de dos mil veintid só
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