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Foja: 1
FOJA: 22 .- .-
NOMENCLATURA : 1. [40]Sentencia
JUZGADO : 6° Juzgado Civil de Santiago
CAUSA ROL : C-337-2022
CARATULADO :

Santiago, veintiséis de Julio de dos mil veintidés

VISTOS:
Que, a folio 1, comparece [N 12cnicro, domiciliado
en Rodrigo de Triana N° 649, Villa Fundadores, Curauma, comuna de Valparaiso e

interpone en procedimiento sumario demanda de comodato precario, en contra de en

contra dle | S
I scfialando ser ducfio del

inmueble descrito precedentemente, el cual por mera tolerancia y sin que haya habido
previo contrato de ninguna especie, es ocupado por la demandada de autos, quien aduce
negarse a hacer abandono del inmueble pese a sus requerimientos, sin expresar causa o
motivo.

Previas citas legales, solicita tener por presentada demanda de precario en contra
de NG |- individualizada y, en definitiva, condenarla a la
devolucion del inmueble sub-lite, dentro de tercero dia de ejecutoriada la sentencia; o en
el plazo que el Tribunal, se sirva fijar, bajo apercibimiento de lanzarle con la fuerza
publica, y lanzar asi a todos los demas ocupantes, con costas.

Que, con fecha 5 de abril de 2022, rola notificacién personal subsidiaria del
articulo 44 del Codigo de Procedimiento Civil o
demandada de autos, de la demanda y su proveido.

Que, con fecha 28 de abril de 2022, figura audiencia de estilo por
videoconferencia a través de la plataforma ZOOM, con la asistencia del Pablo Cornejo
Pérez y Sebastian Mondaca Saavedra, apoderados de la parte demandante, y ddili

I 1 2 ndada, v su apoderado Jaime Conejeros Veliz.

La parte demandante ratificd el libelo en todas sus partes, con expresa condena
en costas.

Luego, la parte demandada contestdo la demanda a través de minuta escrita,
sefalando que ocurre que su representada después de siete afios de concubinato o unién
de hecho, contrajo matrimonio con Fernando Andrés Pefia Bougade, hermano del
demandante.

Indica que en el mes de mayo de 2021, Fernando Pefia Bougade abandon¢ el
hogar familiar ubicado en Camino de Cintura N°1467, departamento 101-F, comuna de

Huechuraba.
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Atendido el abandono de hogar y ante las amenazas de su conyuge de ser
desalojada de su hogar, arguye que con fecha 9 de junio de 2021, presentd ante el 4°
Juzgado de Familia de Santiago una solicitud de declaracién de bien familiar sobre el
inmueble sub-lite, asignandosele el RIT C-4449-2021, decretandose con fecha 23 de
junio de 2021. de manera provisoria. la declaraciéon de bien familiar sobre el
singularizado inmueble.

Agrega que Fernando Andrés Pefia Bougade y el demandante de marras con
fecha 17 de junio de 2021, celebraron un contrato de compraventa, en cuya virtud
vendio cedid y transfirio a Felipe Pefia Bougade el inmueble objeto del juicio, por la
suma de $75.000.000, pagadero con una cuota de $2.000.000 y 73 cuotas mensuales de
$1.000.000, pagaderas a contar del mes de julio de 2021.

Relata que el 4° Juzgado de Familia con fecha 28 de diciembre de 2021 rechazo
la solicitud de declaracién de bien familiar y revocé la declaracién provisoria de bien
familiar. Sin embargo, aduce que la sentencia no se encuentra ejecutoriada ya que fue
apelada por su representada, estando pendiente su tramitacion en la Ilustrisima Corte de
Apelaciones de Santiago en Ingreso Corte N° 342-2022.

Narra que a raiz de la compraventa en comento su representada el dia 24 de
septiembre de 2021 dedujo accién pauliana o revocatoria respecto del contrato de
compraventa, también en el 4° Juzgado de Familia de Santiago, en causa RIT C-8076-
2021, fijandose para el dia 17 de agosto de 2022 audiencia de juicio.

Por consiguiente, refiere que no se estaria en presencia de un tjtulo de dominio
indiscutido a nombre del actor, sino que, por el contrario, su dominio estd siendo
discutido judicialmente a través de una declaracion de bien familiar y de una accién
pauliana revocatoria del contrato de compraventa, ambas en tramite, y, prontamente, a
través de una accion penal por simulacién de contrato. Es mas, sefiala que se encuentra
en tramite ante la Ilustrisima Corte de Apelaciones de Santiago una declaracion de bien
familiar sobre el inmueble objeto del juicio, presentada ocho dias antes a la celebracién
del contrato de compraventa suscrito entre el actor y su hermano y conyuge de su
representada. Y, asimismo, refiere que en el afio 2017 el inmueble fue adquirido por el
hermano del actor con dineros provenientes del patrimonio de su representada, quien
soporto gran parte del precio pagado directamente a la inmobiliaria.

Por tanto, sostiene que su representada es la cényuge del hermano del actor y
también anterior propietario del inmueble objeto del juicio, es decir, ocupa el inmueble
debido a las relaciones de familia y del hogar comun que la motivo, por lo que, aduce
que no concurre la figura de precario en el asunto sub-judice, puesto que falta uno de los
supuestos cardinales que la hacen procedente, como lo es la mera tolerancia del actor, ya
que la ocupacién del in mueble por parte de su representada no obedece a la mera
tolerancia del actor.

Posteriormente, se llam¢ a las partes a conciliacidn, sin resultados.
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Finalmente, se recibi¢ la causa a prueba por el término legal establecido,
rindiéndose la que obra en autos.

Que, con fecha 20 de julio de 2022, se cit6 a las partes a oir sentencia.

CONSIDERANDO:

PRIMERO: Que segin lo dispuesto en el articulo 1.698 del Codigo de
Procedimiento Civil incumbe probar las obligaciones o su extincion al que alega aquéllas
0 ésta.

SEGUNDO: Que, la parte demandante, con el objeto de acreditar el dominio
que invoca, acompafid a los autos prueba documental: 1.) Certificacién de inscripcién de
escritura pgblica del Conservador de Bienes Raices de Santiago, de fecha 30 de junio de
2021 y 2.) Copia con vigencia del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes
Raices de Santiago, de fecha 13 de abril de 2022, documentos no objetados de contrario,
por lo que, de conformidad a los articulo 342 N° 3 y 1.700 y 1.701 del Codigo Civil,
permiten concluir que el demandante es duefio del inmueble ubicado en Camino de
Cintura N° 1467, departamento 101-F, comuna de Huechuraba, el cual figura inscrito a
fojas 47.208, nimero 69.026 correspondiente al Registro de Propiedad del afio 2021 del
Conservador de Bienes Rajces de Santiago.

TERCERO: Que, el demandado a fin de acreditar sus aseveraciones, acompafid
a los autos, prueba documental, consistente en: 1.) Expediente digital de juicio sobre
alimentos mayores del 4° Juzgado de Familia de Santiago, RIT C-8076-2021, donde
consta el incidente de accién revocatoria; 2.) Expediente digital de juicio sobre
declaracién bien familiar del 4° Juzgado de Familia de Santiago, RIT C-4449-2021; 3.)
Oferta de compra de fecha 20 de agosto de 2017, referida al departamento objeto del

presente juicio, la que figura como oferente NN ) Acta de
entrega de fecha 20 de agosto de 2017, en que consta la entrega efectuada p0r~

I Clcqucs por $3.000.000 y $9.703.653 correspondiente al pago de
parte del precio del departamento sub-lite; 5.) Contrato de compraventa de inmueble de
fecha 17 de junio de 2021, cuya revocacién se tramita como incidente en causa RIT C-
8076-2021 llevado ante el 4° Juzgado de Familia de Santiago; 6.) Certificados de
nacimiento emitidos por el Servicio de Registro Civil e Identificacion, con fecha 19 de
abril de 2021; 7) Certificado de matrimonio emitido por el Servicio de Registro Civil e
Identificacion, de fecha 19 de abril de 2022 correspondiente i G
8.) Copia con vigencia del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de
Santiago, de fecha 9 de junio de 2021, y 9.) Copia de escritura publica de “Contrato de
Compraventa, Mutuo e Hipoteca. Mutuo Tasa Fija en Unidades de Fomento Pefa
Bourgade, Fernando Andrés a Sociedad Inmobiliaria San Francisco Limitada y Banco de
Crédito e Inversiones, de fecha 29 de diciembre de 2017 otorgada en la Notarja Publica

Patricio Zaldivar Mackenna, Repertorio N° 21.991-2017, documentos no objetado de

Este documento tiene firma electrénica
%3¢ ¥ su original puede ser validado en
&4 http://verificadoc.pjud.cl

Codigo: QLGGXXWEYXN


Felipe Godoy Veas


Felipe Godoy Veas


Felipe Godoy Veas


Felipe Godoy Veas



C-337-2022

Foja: 1

contrario, por lo que de conformidad a los articulos 342 N° 2 y 346 N° 3 del Cédigo de
Procedimiento Civil en relacion a los articulo 1.700, 1.701, 1.702 y 1.703 del Cédigo
Civil, permiten concluir que Fernando Andrés Pefia Bourgade, conyuge de la demanda
de autos, adquiri6 el inmueble ubicado en Camino de Cintura N° 1467, departamento
101-F, comuna de Huechuraba, con fecha 29 de diciembre de 2017 a través de un
contrato de compraventa, mutuo e hipoteca a Sociedad Inmobiliaria San Francisco
Limitada, encontrandose civilmente soltero, razon, por la cual, el bien objeto del presente
litigio no form¢ parte del vinculo matrimonial y/o afectivo alegado por la demandada,
toda vez que fue adquirido con anterioridad a la fecha de celebracién del matrimonio,
esto es, el dia 10 de julio de 2020, por lo que, la propiedad sub-lite no corresponde que
sea catalogada como bien comun de la sociedad tal como arguyé la demandada en su
escrito de contestacion.

CUARTO: Que, los presupuestos de la accion de precario, prevista en el inciso
segundo del articulo 2.195 del Coédigo Civil, son a saber: a) que el demandante sea
duefio del bien cuya restitucion solicita; b) que el demandado ocupe dicho bien; y ¢) que
dicha ocupacién sea sin previo contrato y por ignorancia o mera tolerancia de su duefo.

QUINTO: Que establecido lo anterior y en cuanto al primero de los requisitos
antes referidos, la actora acompafé en forma legal y no objetada, Copia con Vigencia
del Registro de Propiedad del inmueble sub-lite, cuya inscripcion rola a fojas 47.208,
nimero 69.026 correspondiente al Registro de Propiedad del afio 2021 del Conservador
de Bienes Rajces de Santiago, permite tener por acreditado que el demandante es duefio
del inmueble ubicado en Camino de Cintura N° 1467, departamento 101-F, comuna de
Huechuraba, Region Metropolitana.

SEXTO: Que en lo concerniente a la ocupacién del inmueble referido por parte
de la demandada, es una circunstancia que no ha resultado controvertida en autos y
que, ademas, quedd acreditado mediante el mérito del estampado receptorial de
notificaciéon personal subsidiaria de fecha 5 de abril de 2022, folio 10 del cuaderno
principal, a la demandada de autos, ya individualizada, el cual da cuenta que reside
efectivamente en el domicilio correspondiente a la propiedad cuya restitucién se solicita
en autos.

SEPTIMO: Que en relacion al tercer requisito correspondia a la demandada la
carga procesal de acreditar que su ocupacion se justifica por un titulo distinto a la mera
tolerancia alegada por el actor, hecho que no se ha verificado.

A mayor abundamiento, tocandole el peso de la prueba a la demandada tanto
respecto de no haber existido mera tolerancia sino un titulo que justifique su ocupacién,
y encontrandose rebelde en estos autos, no desvirtu6 lo alegado por el actor en cuanto a
que la ocupacion de su propiedad se efectia por su mera tolerancia. Estimando esta
sentenciadora que se cumplen con todos los requisitos que dan lugar a la accién de

precario, en los términos esbozados en el considerando séptimo de este fallo.
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OCTAVO: Que, en base a lo eshozado en los considerandos que anteceden, no
cabe mas que acoger la acciéon en estudio, en los términos que se explicitaran en el
acapite resolutivo del presente fallo.

NOVENO: Que, atendido el efecto relativo de las sentencias judiciales,
consagrado en el inciso segundo del articulo 3 del Codigo Civil, la peticién de
lanzamiento respecto del resto de los ocupantes del inmueble sub-lite sera desestimada.

Y visto ademads lo dispuesto en los articulos 582 vy siguientes, 700, 714, 1698,
1699, 1700, 1712 y siguientes, 2.195 inciso 2° del Codigo Civil, y, 144, 160, 170, 342 N°
2y 3, 399, 402 y 680 del Codigo de Procedimiento Civil, se declara:

IL- Que, se acoge la demanda de precario interpuesta a fojas I, y, en

consecuencia, se ordena a la demandada, I

I c haga entrega y proceda al total abandono la propiedad
correspondiente al inmueble ubicado en N NSNS

. dcntro de tercero dia, desde que quede ejecutoriada la presente

sentencia, dejandola libre de todo ocupante que de ella dependa, desde que quede
ejecutoriada la presente sentencia.

I.-  Que se condena en costas a la demandada de autos, por haber resultado

totalmente vencida.

III.-  Registrese, notifiquese y archivense los autos en su oportunidad.

ROL Ne° C-337-2022

Dictada por Mindy Villar Simon, Juez Suplente del Sexto Juzgado Civil de
Santiago.

Autoriza Marja Elena Moya Gumera, Secretaria Subrogante del Sexto Juzgado

Civil de Santiago.
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Se deja constancia que se dio cumplimiento a lo dispuesto en el inciso final del art. 162
del C.P.C. en Santiago, veintiséis de Julio de dos mil veintidés.-
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